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来
の
万
葉
集
に
も
登
場
し
て
庶
民
に
も
馴
染
み

深
い
味
で
す
が
、
今
後
う
な
ぎ
が
食
べ
ら
れ
な
く

な
る
か
も
知
れ
な
い
異
変
が
起
き
て
い
ま
す
。

今
、
う
な
ぎ
市
場
に
何
が
起
こ
っ
て
い
る
の
で
し

ょ
う
か
？ 

 

先
ず
、
基
本
的
な
理
解
と
し
て
う
な
ぎ
の
養
殖
と

い
っ
て
も
現
状
で
は
稚
魚
で
あ
る
天
然
の
シ
ラ

ス
ウ
ナ
ギ
を
採
捕
し
て
養
殖
池
で
成
魚
に
育
て

て
商
品
に
す
る
と
い
う
レ
ベ
ル
で
「
完
全
養
殖
」

で
は
な
い
と
い
う
事
で
す
。
８
年
前
に
水
産
総
合

研
究
セ
ン
タ
ー
が
人
口
親
魚
か
ら
得
た
卵
を
ふ

化
さ
せ
て
完
全
養
殖
に
成
功
し
ま
し
た
が
、
未
だ

試
験
段
階
で
あ
り
、
ふ
化
か
ら
成
魚
ま
で
の
完
全

養
殖
を
商
業
ベ
ー
ス
に
乗
せ
る
に
は
未
だ
多
く

の
時
間
が
必
要
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
シ
ラ
ス
ウ

ナ
ギ
の
採
捕
量
は
下
段
の
グ
ラ
フ
の
様
に
年
々

減
り
続
け
て
い
ま
す
。
当
然
養
殖
業
者
の
稚
魚
の

仕
入
れ
価
格
は
高

騰
し
、
結
果
庶
民
に

と
っ
て
は
プ
チ
贅

沢
ど
こ
ろ
で
は
な

く
手
が
届
か
な
い

存
在
に
な
っ
て
し

ま
い
ま
す
。
シ
ラ
ス

ウ
ナ
ギ
の
不
漁
の

原
因
は
、
乱
獲
、
河

川
環
境
の
悪
化
、
海

こ
の
繁
殖
場
の
存
在
も
２
０
０
６
年
に
判
明
さ

れ
た
ば
か
り
で
す
。
何
故
、
こ
の
よ
う
な
長
距

離
を
回
遊
す
る
の
か
古
代
ギ
リ
シ
ャ
の
時
代
か

ら
謎
に
な
っ
た
ま
ま
で
分
っ
て
お
り
ま
せ
ん
。 

尚
、
ニ
ホ
ン
ウ
ナ
ギ
は
Ｉ
Ｕ
Ｃ
Ｎ(

国
際
自
然
保

護
連
合)

に
よ
り
絶
滅
危
惧
IB
類
の｢

近
い
将
来

に
お
け
る
野
生
で
の
絶
滅
の
危
険
性
が
高
い

種｣

に
区
分
さ
れ
て
い
ま
す
。
ち
な
み
に
こ
の
カ

テ
ゴ
リ
ー
に
は
パ
ン
ダ
、
朱
鷺
、
ラ
ッ
コ
な
ど

が
入
っ
て
い
ま
す
。
完
全
養
殖
の
技
術
が
追
い

つ
く
か
、
そ
の
前
に
絶
滅
し
て
し
ま
う
か
時
間

と
の
競
争
が
展
開
さ
れ
ま
す
が
、
私
の
よ
う
な

節
操
の
な
い
凡
人
は
早
速
う
な
ぎ
店
に
駆
け
込

も
う
と
思
っ
て
し
ま
い
ま
す
。 

う
な
ぎ
が
食
べ
ら
れ
な
く
な
る
？ 

 

洋
環
境
の
変
動
の
ほ
か
、
２
０
１
７
年
は
日
本
沿

岸
で
黒
潮
が
大
蛇
行
し
て
い
た
為
、
シ
ラ
ス
ウ
ナ

ギ
が
日
本
沿
岸
へ
来
遊
で
き
な
く
な
っ
た
り
遅

く
な
っ
た
り
し
て
い
る
こ
と
が
考
え
ら
れ
る
の

で
は
な
い
か
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
が
、
ハ
ッ
キ
リ

し
た
こ
と
は
分
っ
て
い
ま
せ
ん
。
そ
も
そ
も
ウ
ナ

ギ
の
詳
し
い
生
態
に
つ
い
て
は
非
常
に
謎
が
多

い
で
す
。
更
に
驚

く
の
は
親
ウ
ナ
ギ

は

10
年
以
上
淡

水
域
で
暮
ら
し
た

後
に
産
卵
の
た
め

に
外
洋
に
出
る
訳

で
す
が
行
き
先
は

二
千
㎞
以
上
離
れ

た
西
マ
リ
ア
ナ
海

嶺
の
深
海
で
あ
り

浅
草
に
創
業
２
１
０
年
の

老
舗
う
な
ぎ
店
「
う
な
ぎ

や
っ
こ
」
が
あ
り
ま
す
。

幕
末
の
志
士
勝
海
舟
が
ジ

ョ
ン
万
次
郎
と
度
々
訪
れ

舌
鼓
を
打
っ
た
そ
う
で

す
。
う
な
ぎ
は
7
世
紀
古

出典：水産庁

 
Tel:048-970-0021

【勝海舟】1823 年東京両国の小旗本の家で生まれる。オラン
ダ語を独学で習得し 1850 年には蘭学と兵学の塾を開いた。
1853 年黒船来航に伴い時の老中阿部正弘の目に留まり幕政
の改革を担う。1860 年日米修好通商条約締結の為咸臨丸で
米国へ。江戸城無血開城で 260 年に亘る徳川幕府の幕引きに
関わる。 
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初
め
ま
し
て
。
森
大
悟
と
申
し
ま
す
。
当
社
へ
の
就
職
の
き
っ
か
け
は
、

合
同
説
明
会
で
社
長
の
お
話
を
聞
き
、
そ
の
人
柄
に
惹
か
れ
た
こ
と
で

す
。
趣
味
は
ス
キ
ー
で
、
毎
年
年
末
に
は
、
主
に
長
野
県
の
志
賀
高
原
で

ひ
た
す
ら
滑
っ
て
い
ま
し
た
。
ス
キ
ー
は
生
涯
ス
ポ
ー
ツ
と
い
う
こ
と
も

あ
り
、
こ
れ
か
ら
先
も
ず
っ
と
楽
し
め
る
ス
ポ
ー
ツ
で
あ
り
、
自
分
自
身

 

 

全て手作りハーレー倉庫 

昨年の 2 名に引き続き、今年の 4 月 1 日より 4 名の新入社員

が仲間に加わりましたので自己紹介をさせて頂きます。 新入社員紹介 

私
は
１
９
９
５
年
８
月
１４
日
川
口
市
の
生
れ
で
す
。
趣
味
は
カ
フ
ェ

巡
り
で
甘
い
も
の
に
目
が
な
く
、
カ
フ
ェ
で
ケ
ー
キ
を
食
べ
て
ゆ
っ
く

り
す
る
こ
と
が
好
き
で
す
。
写
真
は
、
先
日
旅
行
に
行
っ
た
ウ
ィ
ー
ン

で
カ
フ
ェ
を
巡
り
ザ
ッ
ハ
ト
ル
テ
を
食
べ
て
い
る
と
こ
ろ
で
す
。
マ
ル

ヨ
シ
に
入
社
を
決
め
た
理
由
は
、
お
客
様
を
最
優
先
に
考
え
か
つ
長 

 

も
生
涯
楽
し
ん
で
い
き
た
い
と
思
っ
て

お
り
ま
す
。
こ
の
会
社
で
長
く
勤
め
、
お

客
様
の
為
に
働
い
て
い
き
た
い
と
思
い

ま
す
の
で
、
こ
れ
か
ら
よ
ろ
し
く
お
願
い

い
た
し
ま
す
。
（
江
戸
川
区
平
井
出
身
） 

を
希
望
し
ま
し
た
。
社
会
人
と
し
て
未
熟
で
す
し
、

不
動
産
知
識
も
こ
れ
か
ら
勉
強
で
す
が
、
日
々
成
長

し
て
お
客
様
や
会
社
に
尽
く
せ
る
様
頑
張
り
ま
す
。

山や
ま

﨑ざ
き 

脩
斗

し
ゅ
う
と

（
賃
貸
営
業
部
） 

４
月
１
日
入
社
致
し
ま
し
た
久
喜
市
出
身
の
山
﨑
脩
斗
で
す
。 

 
 

 

親
が
サ
ッ
カ
ー
好
き
で
シ
ュ
ー
ト
に
ち
な
ん
で
脩
斗
と
い
う

 
 

 
 

 

名
前
に
な
っ
た
ん
だ
ろ
う
と
聞
か
れ
ま
す
が
違
い
ま
す
。
今
の
一
番
の
楽

し
み
は
友
人
と
の
交
流
で
す
。
長
期
休
み
に
は
毎
年
恒
例
で
旅
行
も
し
て

い
ま
し
た
。
写
真
は
卒
業
旅
行
で
行
っ
た
大
阪
で
の
写
真
で
す
。
私
は
人

と
人
の
繋
が
り
は
本
当
に
大
事
だ
と
思
い
ま
す
。
就
職
活
動
で
も
繋
が
り

を
大
事
に
し
、
会
社
の
雰
囲
気
と
社
長
の
人
柄
に
惹
か
れ
当
社
へ
の
就
職 

期
的
な
勉
強
の
機
会
が
あ
る
事
に

魅
力
を
感
じ
た
か
ら
で
す
。
マ
ル

ヨ
シ
で
お
客
様
の
お
役
に
立
て
る

よ
う
知
識
と
経
験
を
積
ん
で
い
き

た
い
と
考
え
て
い
ま
す
。
宜
し
く

お
願
い
致
し
ま
す
。

佐
藤

さ

と

う 

美
夢

み

ゆ

夏な 

（
賃
貸
営
業
部
） 

私
は
１
９
９
５
年
６
月
８
日
越
谷
市
生
れ
の
２２
歳
で
す
。
趣
味
は

野
球
で
小
学
生
の
頃
か
ら
ボ
ー
ル
を
追
い
か
け
て
き
ま
し
た
。
大
学

２
年
生
の
時
に
は
、
自
ら
チ
ー
ム
を
立
ち
上
げ
、
選
手
兼
監
督
と
し

て
昨
年
の
秋
に
県
大
会
で
優
勝
を
果
た
し
ま
し
た
。
私
の
座
右
の
銘

は
、
一
番
の
笑
顔
で
謙
虚
に
明
る
く
と
書
い
て 

滝
口

た
き
ぐ
ち 

雄
斗

ゆ

う

と

（
賃
貸
営
業
部
） 

「
一
笑
謙
明
」
で
す
。
当
社
に
入
社
し
て
か
ら

も
こ
の
言
葉
を
体
現
で
き
る
様
、
頑
張
ろ
う
と

思
っ
て
い
ま
す
。
未
熟
者
で
は
あ
り
ま
す
が
、

宜
し
く
お
願
い
致
し
ま
す
。

 右の男前が私です 

左端が私です 

森も
り 

 

大
悟

だ

い

ご 

（
賃
貸
管
理
部
） 

チョコたっぷりのザッハトル

森  山崎  佐藤  滝口
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埼
玉
県
で
自
転
車
保
険
加
入
義
務
化 

社 会埼
玉
県
で
は
「
自
転
車
の
安
全
な
利
用
促
進
に
関

す
る
条
例
」
が
改
正
さ
れ
平
成
30
年
4
月
１
日
よ

り
自
転
車
損
害
保
険
加
入
が
義
務
化
さ
れ
ま
し

た
。
既
に
義
務
化
が
行
わ
れ
た
兵
庫
、
大
阪
、
滋

賀
、
鹿
児
島
に
続
い
て
５
番
目
の
県
に
な
り
ま
す
。

日
本
の
自
転
車
の
保
有
台
数
は
約
70
百
万
台
と

言
わ
れ
て
い
ま
す
。
左
の
グ
ラ
フ
を
ご
覧
下
さ
い
。

自
転
車
に
よ
る
死
傷
者
数
は
年
々
減
少
傾
向
で

す
。
死
傷
者
数
が
減
少
に
も
関
わ
ら
ず
、
自
転
車

損
害
賠
償
保
険
義
務
化
の
動
き
が
広
ま
っ
て
来
た

理
由
は
何
で
し
ょ
う
か
？ 

そ
の
理
由
は
致
死
率

（
＝
死
者
数
÷
死
傷
者
数
）
が
高
く
な
っ
て
い
る

こ
と
と
高
額
賠
償
金
の
判
例
が
増
え
て
い
る
か
ら

で
す
。
被
害
者
が

死
に
至
る
よ
う
な

深
刻
な
被
害
を
被

る
大
き
な
事
故
が

起
き
て
い
る
と
言

え
ま
す
。
下
段
の

引
用
は
Ｈ

２７

年

６
月
２７
日
付
「
週

刊
現
代
」
の
記
事

で
す
。
事
故
は
２

０
０
８
年
９
月
神

戸
市
で
起
き
ま
し
た
。
当
時
小
学
校
5
年
生
（
１１

歳
）
の
少
年
が
乗
っ
た
自
転
車
が
猛
ス
ピ
ー
ド
で
坂

を
下
っ
て
き
て
69
歳
の
主
婦
を
跳
ね
飛
ば
し
ま
し

た
。
右
下
の
写
真
は
事
故
が
あ
っ
た
夕
方
薄
暗
く
な

っ
た
同
時
刻
の
現
場
の
様
子
で
す
。
こ
の
一
瞬
の
出

来
事
に
よ
り
被
害
者
、
加
害
者
双
方
の
人
生
が
大
き

く
暗
転
に
変
わ
り
ま
し
た
。
被
害
者
は
頭
を
強
打
し

た
為
に
意
識
が
戻
ら
ず
今
も
寝
た
き
り
状
態
で
す
。

会
話
も
出
来
ず
、
食
事
は
チ
ュ
ー
ブ
を
通
し
て
の
流

動
食
に
な
り
、
夫
は
下
の
世
話
も
含
め
て
24
時
間

在
宅
介
護
を
し
て
い
ま
す
。
一
方
、
神
戸
地
裁
は
事

故
か
ら
5
年
後
の
２
０
１
３
年
７
月
に
少
年
の
母

親
に
対
し
「
監
督
義
務
を
果
た
し
て
い
な
い
」
と
い

う
理
由
で
９
５
０
０
万
円
の
高
額
賠
償
を
命
じ
ま

し
た
。
内
訳
は
将
来
の
介
護
費
３
９
４
０
万
円
、
逸

失
利
益
２
１
９
０
万
円
、
慰
謝
料
２
８
０
０
万
円
、

そ
の
他
訴
訟
費
用
な
ど
で
す
。
母
親
は
常
日
頃
よ
り
「
ス

ピ
ー
ド
は
出
さ
な
い
よ
う
に
、
ヘ
ル
メ
ッ
ト
や
ラ
イ
ト

を
必
ず
付
け
る
よ
う
に
指
導
し
て
い
た
」
と
の
反
論
を

し
ま
し
た
が
、
こ
の
様
な
事
故
を
引
き
起
こ
し
母
親
の

指
導
は
功
を
奏
し
て
い
な
い
と
裁
判
官
は
判
断
し
高
額

の
賠
償
判
決
を
下
し
ま
し
た
。
目
下
、
国
内
で
記
録
さ

れ
て
い
る
自
転
車
事
故
で
の
最
高
の
賠
償
額
で
埼
玉
県

の
加
入
義
務
告
知
パ
ン
フ
レ
ッ
ト
に
も
大
き
く
記
載
さ

れ
て
い
ま
す
。 

財
団
法
人
日
本
サ
イ
ク

リ
ン
グ
協
会
に
よ
る
と

自
転
車
の
事
故
は
交
通

事
故
と
い
う
認
識
が
乏

し
い
為
、
自
転
車
の
損
害

賠
償
保
険
加
入
率
は
１０

％
に
も
満
た
な
い
と
の

見
解
を
示
し
て
い
ま
す
。

一
方
、
当
社
が
入
居
者
様

に
ご
紹
介
し
て
い
る
「
入

居
者
総
合
安
心
保
険
」
に

は
家
財
、
修
理
費
用
、
借

家
人
賠
償
と
同
時
に
個

人
賠
償
責
任
保
険
が
上

限
30
百
万
円
ま
で
補
償

さ
れ
て
お
り
ま
す
が
、
昨

今
の
高
額
賠
償
事
例
は

カ
バ
ー
で
き
ま
せ
ん
。

家財保険金額 300万円 400万円 500万円 800万円

修理費用

⼊居者賠償責任
①借家⼈賠償
②個⼈賠償責任

保険料(期間1年） 9,750円 11,000円 12,250円 16,000円

100万円

    3,000万円（1事故当たり限度額）
①借家⼈賠償は⼊居者が誤って⽕災を起こし家主に損
害賠償⾦を払うケース ②個⼈賠償責任は⾃転⾞で他
⼈に接触して怪我を負わせたケースなどを補償

当社が⼊居者にご案内している㈱全管協共済会の「総合安⼼保険」

少年の乗ったマウンテンバイクは夕刻勾配のあ

るこの広い坂を時速 30km で駆け下りました 
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生
産
緑
地
解
除
の
２
０
２
２
年
問
題 

一日に摂取必要な 350g
相当の野菜分量 

地
主
た
ち
が
猛
反
発
し
「
農
業
」
と
言
う
聖
域
を

設
け
そ
れ
に
税
恩
典
を
付
し
て
地
主
た
ち
が
営
農

す
る
限
り
に
お
い
て
は
土
地
を
手
離
さ
な
く
て
も

済
む
様
に
１
９
９
２
年
に
改
正
を
行
い
ま
し
た
。

こ
の
様
に
し
て
生
ま
れ
た
現
在
の
生
産
緑
地
法
の

義
務
と
優
遇
策
（=

恩
典
）
を
左
記
に
ま
と
め
て
み

ま
し
た
。 

 
 

 
 

 

【
義
務
】
と
し
て
３０
年
間
は
営
農
義
務
が
課
さ
れ

て
い
ま
す
。
こ
の
期
間
内
は
当
該
地
内
に
建
物
を

建
て
る
こ
と
も
、
売
却
す
る
事
も
、
担
保
物
件
に

す
る
こ
と
も
認
め
ら
れ
て
い
ま
せ
ん
。
３０
年
間
な

い
し
は
所
有
者
が
死
亡
す
る
か
重
篤
な
病
に
陥
ら

な
い
限
り
は
ひ
た
す
ら
農
業
に
専
念
し
て
下
さ
い

と
言
う
も
の
で
す
。 

【
優
遇
策
】
と
し
て
固
定
資
産
税
が
一
般
農
地
と
同

様
に
き
わ
め
て
低
い
税
額
に
抑
え
ら
れ
て
い
ま

す
。
ど
の
く
ら
い
低
い
税
額
か
と
言
う
と
ざ
く
っ

と
し
た
イ
メ
ー
ジ
で
す
が
、
宅
地
と
農
地
で
は
１

０
０
～
２
０
０
倍
近
い
税
額
の
差
が
あ
る
と
言
わ

れ
て
い
ま
す
。
宅
地
に
か
か
る
固
定
資
産
税
が
数

十
万
円
し
た
ら
、
同
じ
面
積
の
生
産
緑
地
な
ら
数

千
円
と
い
う
感
覚
で
す
。 

税
恩
典
は
固
定
資
産
税
だ
け
で
な
く
、
相
続
税
に

つ
い
て
も
納
税
猶
予
を
受
け
る
事
が
出
来
ま
す
。

猶
予
で
あ
っ
て
免
除
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
相
続
が

発
生
し
、
相
続
人
が
営
農
を
止
め
て
生
産
緑
地
の

指
定
解
除
を
申
請
す
る
と
、
即
刻
生
産
緑
地
に
つ

生
産
緑
地
の
２
０
２
２
年

問
題
を
ご
存
知
で
し
ょ
う

か
？
「
家
を
買
う
な
ら
２

０
２
２
年
以
降
に
し
よ

う
」
と
か
「
あ
と
５
年
辛

抱
す
れ
ば
広
々
と
し
た
一

戸
建
て
も
夢
じ
ゃ
な
い
」 

い
て
猶
予
を
受
け
て
い
た
相
続
税
と
利
子
税
は
一
括

納
付
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
生
産
緑
地
の
８
割

は
30
年
経
過
後
の
２
０
２
２
年
に
期
限
を
迎
え
ま

す
。
税
金
の
優
遇
が
な
く
な
れ
ば
、
農
業
を
継
続
し
、

農
地
と
し
て
維
持
す
る
こ
と
が
困
難
に
な
る
こ
と
が

予
想
さ
れ
る
た
め
、
「
都
市
近
郊
の
農
地
が
一
斉
に

宅
地
化
さ
れ
る
の
で
は
な
い
か
？
」
と
危
惧
さ
れ
る

の
が
、
い
わ
ゆ
る
生
産
緑
地
の
２
０
２
２
年
問
題
で

す
。
人
口
減
や
空
き
家
問
題
が
年
々
深
刻
化
す
る
な

か
で
、
新
た
に
大
量
の
住
宅
用
地
が
生
ま
れ
る
こ
と

が
懸
念
さ
れ
て
い
ま
す
。 

（*

注
）
市
街
化
区
域
と
は
都
市
計
画
法
に
基
づ
き
住
宅
、

商
業
、
公
共
施
設
が
整
備
さ
れ
積
極
的
に
開
発
し

て
行
こ
う
と
す
る
区
域
。 

左
記
の
表
を
ご
覧
下
さ
い
。
全
国
で
生
産
緑
地
は
１

３
、
６
５
３
ヘ
ク
タ
ー
ル
（
ｈ
a
）
あ
り
ま
す
。
埼

玉
県
は
東
京
、
大
阪
に
次
い
で
多
く 

 

１
、
８
２
５

ｈ
ａ
も
あ
り
ま
す
。
外
周
５
km
の
皇
居
の
面
積
が
１

１
５
ｈ
ａ
で
す
の
で
、
埼
玉
県
だ
け
で
皇
居
の
１６

倍
、
東
京
ド
ー
ム
な
ら
３
８
８
倍
も
の
生
産
緑
地
が

あ
る
と
い
う
こ
と
で
す
。 

と
い
う
様
な
人
目
を
惹
く
セ
ン
セ
ー
シ
ョ
ナ
ル
な
見

出
し
が
週
刊
誌
や
ネ
ッ
ト
に
現
れ
る
よ
う
に
な
っ
て

参
り
ま
し
た
。
果
た
し
て
実
態
は
ど
う
な
の
で
し
ょ

う
か
？ 

本
誌
を
お
届
け
し
て
い
る
越
谷
市
、
草
加

市
、
春
日
部
市
に
も
生
産
緑
地
は
あ
り
ま
す
の
で
こ

の
問
題
を
取
り
上
げ
て
み
ま
し
た
。 

 

「
生
産
緑
地
と
は
何
か
？
」
と
い
う
基
本
か
ら
説
明

さ
せ
て
頂
き
ま
す
。
最
初
に
生
産
緑
地
法
が
生
ま
れ

た
の
は
１
９
７
４
年
で
す
。
時
代
背
景
と
し
て
都
市

部
に
押
し
寄
せ
る
人
々
の
受
け
皿
と
し
て
住
宅
が
圧

倒
的
に
不
足
し
て
お
り
、
政
府
は
住
宅
用
地
を
ひ
ね

り
出
す
為
に
農
地
の
宅
地
化
を
推
進
し
よ
う
と
生
産

緑
地
法
を
公
布
し
ま
し
た
。
と
こ
ろ
が
先
祖
代
々
の

土
地
が
な
く
な
っ
て
し
ま
う
と
危
機
感
を
持
っ
た

 
上記 16 都府県以外の地方と山手

線内側には生産緑地はなし 

資産管理
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生
産
緑
地
を
所
有
し
て
い
る
オ
ー
ナ
ー
が
２
０
２
２

年
問
題
に
対
応
し
て
与
え
ら
れ
て
い
る
選
択
肢
は
次

の
３
つ
だ
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。 

生
産
緑
地
オ
ー
ナ
ー
が
選
ぶ
道 

(1) 

生
産
緑
地
の
買
取
り
申
し
出 

生
産
緑
地
の
指
定
解
除
を
行
わ
ず
、
営
農
を
継
続
す

る
こ
と
も
選
択
肢
の
一
つ
で
す
。
生
産
緑
地
の
所
有

者
は
、
そ
の
生
産
緑
地
を
農
地
と
し
て
管
理
す
る
義

務
が
あ
り
ま
す
。
ま
た
、
固
定
資
産
税
を
低
く
し
た

り
、
相
続
税
等
の
納
税
が
猶
予
さ
れ
続
け
る
た
め
に

は
、
後
継
者
が
終
生
に
わ
た
っ
て
農
業
を
継
続
す
る

事
を
決
断
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
こ
の
選
択
肢

を
採
る
所
有
者
は
今
後
少
な
く
な
る
で
し
ょ
う
。 

２
０
２
２
年
ま
で
に
決
断
す
る
の
が
難
し
い
方
々
に

対
し
て
買
取
り
申
し
出
が
可
能
と
な
る
始
期
を
１０
年

間
延
長
す
る
制
度
も
設
け
ら
れ
ま
し
た
。
生
産
緑
地
認

可
の
最
小
面
積
も
５
０
０
㎡
か
ら
３
０
０
㎡
に
下
げ

ら
れ
、
所
有
者
が
直
営
の
農
家
レ
ス
ト
ラ
ン
や
直
売
所

を
設
け
る
事
も
可
能
に
な
り
ま
し
た
。 

す
が
、
手
を
挙
げ
る
営
農
者
は
少
な
い
と
思
い
ま
す
。

結
果
と
し
て
多
く
の
生
産
緑
地
オ
ー
ナ
ー
は
賃
貸
住

宅
を
建
て
る
な
ど
有
効
活
用
す
る
か
、
売
却
し
な
け
れ

ば
膨
大
な
「
宅
地
並
み
」
の
固
定
資
産
税
を
負
担
す
る

恐
怖
に
怯
え
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
更
に
、
所
有
者
が

亡
く
な
れ
ば
過
去
の
猶
予
分
の
相
続
税
に
利
子
税
を

加
算
し
て
納
付
し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
。
生
産
緑
地

の
指
定
か
ら
30
年
経
過
し
た
か
ら
と
言
っ
て
、
自
動

的
に
過
去
の
相
続
税
の
猶
予
が
免
除
さ
れ
る
わ
け
で

は
あ
り
ま
せ
ん
。
（
実
際
に
勘
違
い
さ
れ
て
い
る
方
も

い
ら
っ
し
ゃ
い
ま
す
）
過
去
に
猶
予
さ
れ
て
い
た
納
税

額
は
、
登
記
事
項
証
明
書
を
ご
覧
い
た
だ
け
れ
ば
、
莫

大
な
金
額
に
な
っ
て
い
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
。
も
し
あ

な
た
が
生
産
緑
地
の
オ
ー
ナ
ー
で
指
定
解
除
す
る
の

で
あ
れ
ば
、
急
激
な
税
負
担
を
カ
バ
ー
し
て
現
在
の
土

地
を
ど
の
よ
う
に
活
用
し
て
行
く
べ
き
か
今
か
ら
考

え
て
お
い
た
方
が
宜
し
い
と
思
い
ま
す
。 

皇居の16 倍の

面積の生産緑地

が埼玉県にある 

 

 (1) 

生
産
緑
地
の
買
取
り
の
申
し
出
を
行
い
、
土

地
を
売
却
す
る
。
（
又
は
有
効
活
用
す
る
）

(2) 

生
産
緑
地
の
指
定
解
除
を
行
わ
ず
、
営
農
を

継
続
し
、
生
産
緑
地
の
ま
ま
と
し
て
お
く 

(3) 

新
た
に
制
定
さ
れ
た
特
定
生
産
緑
地
の
延

長
申
請
を
行
い
、
更
に
10
年
間
営
農
す
る 

３０
年
を
経
過
し
た
生
産
緑
地
を
解
除
す
る
場
合
に

は
、
市
区
町
村
に
対
し
て
「
買
い
取
り
申
請
」
を
行

い
、
時
価
で
買
い
取
っ
て
貰
う
の
が
原
則
で
す
。
し

か
し
、
財
政
難
に
あ
え
ぐ
自
治
体
が
多
い
中
、
生
産

緑
地
を
買
い
取
る
裕
福
な
自
治
体
は
な
い
で
し
ょ

う
。
そ
こ
で
自
治
体
と
し
て
は
他
の
営
農
者
に
生
産

緑
地
と
し
て
買
い
取
る
人
が
い
な
い
か
斡
旋
し
ま

越
谷
・
春
日
部
・
草
加
の
生
産
緑
地 

越
谷
市
、
春
日
部
市
、
草
加
市
に
お
い
て
２
０
２
２
年

の
生
産
緑
地
の
放
出
が
市
場
に
与
え
る
影
響
に
つ
き
考

察
し
て
み
ま
し
た
。
住
宅
を
建
て
ら
れ
る
市
街
化
区
域

の
面
積
を
分
母
に
し
て
生
産
緑
地
の
面
積
を
分
子
に
し

て
割
合
を
見
た
と
こ
ろ
越
谷
市
や
春
日
部
市
は
１
%

台
で
す
。
生
産
緑
地
所
有
者
全
員
が
売
却
を
選
択
す
る

訳
で
も
な
い
事
及
び
生
産
緑
地
は
一
般
的
に
交
通
至
便 

な
場
所
に
は
な
い
の
で
、

フ
ァ
ミ
リ
ー
向
け
の
戸

建
て
住
宅
に
変
わ
る
可

能
性
は
あ
り
ま
す
が
、
賃

貸
住
宅
が
建
つ
可
能
性

は
少
な
い
で
し
ょ
う
。
草

加
は
４
％
と
若
干
比
率

が
高
い
の
で
観
察
が
必

要
だ
と
思
い
ま
す
。 

 

(2) 

指
定
解
除
を
行
わ
ず
生
産
緑
地
の
ま
ま 

(3) 

特
定
生
産
緑
地
の
申
請
で
10
年
延
長
営
農 
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不
動
産
売
却
に
か
か
る
税
金 

～
節
税
し
た
い
人
必
読
～ 

不
動
産
取
引
に
関
わ
る
税
金
で
大
き
な
金
額
に
な
る

の
は
何
と
言
っ
て
も
売
却
し
た
時
に
か
か
る
税
金
で

す
。
知
る
・
知
ら
な
い
が
本
当
に
大
き
な
損
得
の
差

に
な
り
ま
す
。
冒
頭
か
ら
イ
キ
ナ
リ
質
問
で
恐
縮
で

す
が
左
記
質
問
を
考
え
て
み
て
下
さ
い
。 

 

す
と
空
き
家
の
特
別
控
除
を
受
け
る
為
に
は
左
記
条

件
も
満
た
す
必
要
が
あ
り
ま
す
。
衛
生
、
防
犯
、
崩

壊
回
避
を
考
え
て
立
法
さ
れ
た
背
景
が
窺
え
ま
す
。

 

(1)
旧
耐
震
法
が
施
行
さ
れ
た
昭
和
56
年
5
月
31

日
以
前
に
建
築
さ
れ
た
戸
建
て
住
宅 

(2)
被
相
続
人
が
一
人
暮
ら
し
を
し
て
い
て
相
続
発

生
後
、
貸
付
や
居
住
な
ど
し
て
い
な
い
空
き
家

(3)
相
続
開
始
か
ら
３
年
後
の
１２
月
31
日
ま
で
に
譲

渡
し
た
物
件 

(4)
新
耐
震
基
準
を
満
た
す
様
改
修
さ
れ
た
家
屋
と

そ
の
敷
地
、
も
し
く
は
家
屋
解
体
後
の
更
地 

(5)
譲
渡
対
価
が
1
億
円
以
下 

本
特
例
の
適
用
は
平
成
31
年
12
月
31
日
ま
で
と
期

限
は
短
く
、
条
件
も
沢
山
あ
る
の
で
実
際
の
適
用
は

厳
し
い
で
す
が
3
千
万
円
の
控
除
額
は
魅
力
で
す
。

【
譲
渡
所
得
税
と
住
民
税
】
譲
渡
所
得
税
と
住
民
税
は

不
動
産
の
売
却
金
額
で
あ
る
「
譲
渡
所
得
」
に
課
さ
れ

る
税
金
で
す
。
譲
渡
所
得
と
は
不
動
産
の
売
却
金
額

（
譲
渡
価
額
）
か
ら
、
不
動
産
の
購
入
金
額
（
取
得
費
）

と
売
却
時
に
か
か
っ
た
諸
費
用
（
譲
渡
費
用
）
を
差
し

引
い
た
も
の
で
す
。
左
上
の
様
な
図
に
な
り
ま
す
。 

【
質
問
】 

相
談
者
Ａ
さ
ん
は
父
親
が
一
人
で
住

ん
で
い
た
築
40
年
の
戸
建
住
宅
を
３
ヶ
月
前
に

相
続
し
ま
し
た
。
Ａ
さ
ん
は
父
親
が
住
ん
だ
住
居

に
転
居
す
る
つ
も
り
は
な
い
の
で
売
却
す
る
意
向

を
固
め
、
不
動
産
査
定
を
依
頼
し
た
と
こ
ろ
６
０

０
０
万
円
と
い
う
査
定
金
額
を
表
示
さ
れ
ま
し

た
。
Ａ
さ
ん
が
節
税
を
考
え
て
こ
の
住
宅
を
売
却

す
る
為
に
は
ど
う
す
れ
ば
良
い
で
し
ょ
う
か
？  

 

【
答
】
相
続
し
た
空
き
家
を
売
却

す
る
場
合
は
３
０
０
０
万
円
の

空
き
家
に
か
か
る
特
別
控
除
を

受
け
る
事
が
出
来
ま
す
。
そ
の
際

は
家
屋
の
取
り
壊
し
が
条
件
で

す
。
取
り
壊
さ
な
い
場
合
は
耐
震

リ
フ
ォ
ー
ム
の
後
に
売
却
す
る

必
要
が
あ
り
ま
す
。
更
に
続
け
ま 

土
地
や
建
物
を
売
る
時
に
は
、
【
印
紙
税
】【
譲
渡
所

得
税
】【
住
民
税
】
の
３
種
類
の
税
金
が
か
か
り
ま
す
。

 

【印
紙
税
】
不
動
産
売
買
契
約
書
に
は
契
約
金
額
に
応

じ
て
売
主
、
買
主
が
夫
々
の
契
約
書
に
収
入
印
紙
を

添
付
す
る
事
に
な
っ
て
い
ま
す
。
Ｈ
３２
年
３
月
３１
日

ま
で
は
軽
減
措
置
が
適
用
さ
れ
、
例
え
ば
、
契
約
金

額
が
1
千
万
円
超
５
千
万
円
以
下
な
ら
１
万
円
、
同

じ
く
５
千
万
円
超
１
億
円
以
下
で

 
 

 
 

 
 

 

あ
れ
ば
３
万
円
の
印
紙
税
額
で
す
。 

軽
減
措
置
が
な
け
れ
ば
倍
で
す
。

 
 

 
 

 
 

 

(*注) 【減価償却費の求め方】 

減価償却とは簡単に言うと「経年によって目減りした価値を差し引くこと」。 

土地は経年劣化しないので減価償却は建物のみに適用されます。居住用建物の 

減価償却の計算式は下記のようになっています。 

 

 減価償却費 ＝ 建物の取得価額 ｘ 0.9 x           Ｘ        

＜具体例＞ 

新築で購入した建物代 5,000 万円の木造住宅が築 10 年経過した場合の 

減価償却費＝ 5,000 万円 ｘ0.9 x 0.031 x 10 年 = 1,395 万円 

法定耐用年数
の 1.5 倍の年
数の償却率 

経過 
年数 

 

相
続
し
た
空
き
家
の
売
却
の
注
意
点 

不
動
産
の
売
却
に
か
か
る
税
金
と
は
？

 

 

税 金 
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前
項
下
段
の
計
算
式
に
よ
り
譲
渡
所
得
が
算
出
さ
れ

右
記
に
説
明
し
た
税
率
を
掛
け
れ
ば
税
額
が
出
ま

す
。
し
か
し
、
ち
ょ
っ
と
待
っ
て
下
さ
い
。
冒
頭
に

ご
紹
介
し
た
空
き
家
売
却
の
よ
う
な
税
額
軽
減
の
特

【
① 

居
住
用
財
産
の
３
０
０
０
万
円
特
別
控
除
】 

実
際
に
住
ん
で
い
る
マ
イ
ホ
ー
ム
を
売
却
し
た
場
合

所
有
期
間
の
長
短
に
関
わ
ら
ず
譲
渡
所
得
か
ら
最
高

３
０
０
０
万
円
ま
で
を
控
除
で
き
る
特
例
。
住
宅
ロ

ー
ン
控
除
と
の
併
用
は
出
来
ま
せ
ん
。 

 

【
② 
居
住
用
財
産
の
買
換
え
特
例
】 

今
住
ん
で
い
る
マ
イ
ホ
ー
ム
を
売
却
し
て
新
し
く
買

い
換
え
る
場
合
は
「
居
住
用
財
産
の
買
替
え
特
例
」

が
使
用
出
来
ま
す
。
こ
の
特
例
は
売
っ
た
マ
イ
ホ
ー

ム
の
売
却
価
格
よ
り
新
し
く
買
い
替
え
た
マ
イ
ホ
ー

ム
の
取
得
価
格
の
方
が
高
か
っ
た
場
合
、
課
税
さ
れ

な
い
と
言
う
制
度
で
す
。
し
か
し
、
税
金
の
支
払
い

が
免
除
さ
れ
る
訳
で
は
な
く
事
実
上
税
金
の
繰
り
延

べ
で
す
。
売
却
し
た
譲
渡
資
産
に
対
す
る
税
金
（=

譲

渡
所
得
税
）
は
買
替
え
資
産
に
引
き
継
が
れ
、
将
来

新
た
に
購
入
し
た
マ
イ
ホ
ー
ム
を
売
却
す
る
時
に
繰

り
延
べ
た
譲
渡
税
を
加
え
て
課
税
さ
れ
る
か
ら
で

す
。
譲
渡
資
産
の
価
額
が
1
億
円
以
内
で
あ
る
と
か
、

譲
渡
資
産
の
所
有
や
居
住
が
10
年
を
超
え
て
い
る
こ

と
、
３
０
０
０
万
円
特
例
、
軽
減
税
率
、
住
宅
ロ
ー

ン
減
税
と
の
併
用
は
出
来
な
い
な
ど
こ
れ
以
外
に
も

付
帯
条
件
が
色
々
あ
り
ま
す
。
当
社
の
過
去
の
売
買

仲
介
の
取
り
扱
い
で
も
買
替
え
特
例
を
使
用
し
た
お

客
様
は
ご
く
僅
か
で
す
の
で
こ
れ
以
上
の
説
明
は
割

愛
さ
せ
て
頂
き
ま
す
。 

 

【
③ 

居
住
用
財
産
売
却
の
軽
減
税
率
】 

居
住
用
財
産
の
所
有
期
間
が
譲
渡
し
た
年
の
１
月
１

日
に
お
い
て
10
年
を
超
え
て
い
る
場
合
、
譲
渡
所
得

の
う
ち
６
０
０
０
万
円
ま
で
は
所
得
税
＋
住
民
税
＋

復
興
特
別
税
の
合
計
税
率
が
１
４
・
２
１
％
、
６
０

０
０
万
円
を
超
え
た
部
分
に
対
し
て
は
同
税
率
が
２

０
・
３
１
５
％
に
夫
々
軽
減
さ
れ
ま
す
。 

不
動
産
売
却
に
お
け
る
譲
渡
所
得
税
と
住
民
税
は
、

他
の
所
得
と
区
分
し
て
課
さ
れ
る
税
金
、
即
ち
「
分

離
課
税
」
で
す
。
分
離
課
税
と
な
る
不
動
産
の
譲
渡

に
よ
る
損
益
は
他
の
所
得
と
通
算
（
相
殺
）
す
る
こ

と
は
出
来
ま
せ
ん
。
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
オ
ー
ナ
ー
の
場

合
で
も
、
不
動
産
の
譲
渡
に
よ
り
売
却
益
が
出
て
税

金
が
発
生
し
た
場
合
に
は
翌
年
の
３
月
１５
日
ま
で
に

必
ず
確
定
申
告
を
済
ま
せ
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。 

 

肝
心
の
税
率
で
す
が
、
不
動
産
の
所
有
期
間
に
よ
り

異
な
っ
て
き
ま
す
。
不
動
産
を
売
却
し
た
年
の
１
月

１
日
現
在
で
所
有
期
間
が
５
年
を
超
え
て
い
る
場
合

は
「
長
期
譲
渡
所
得
」
で
20

%(

所
得
税
15

% 
+

住

民
税
5

%)

５
年
以
下
な
ら
ば
「
短
期
譲
渡
所
得
」

で
税
率
は
39

%(

30

%+

9

%)

に
な
り
ま
す
。

尚
、
平
成
25
年
１
月
１
日
～
平
成
49
年
12
月
31
日

ま
で
は
復
興
特
別
所
得
税
と
し
て
所
得
税
の
み
に

2
・
１
％
が
上
乗
せ
さ
れ
、
合
計
で
は
長
期
が
20
・

３
１
５
％ 

短
期
が
39
・
６
３
%
に
な
り
ま
す
。 

例
が
な
い
か
チ
ェ
ッ
ク
し
て
下
さ
い
。
売
却
物
件
が

居
住
用
で
あ
れ
ば
次
の
３
つ
の
特
例
が
あ
り
ま
す
。

居
住
用
物
件
の
定
義
は
「
実
際
に
居
住
し
て
い
る
」

乃
至
は
「
実
際
に
居
住
し
て
い
た
が
住
ま
な
く
な
っ

て
か
ら
3
年
が
経
過
し
た
日
の
12
月
31
日
ま
で
の

物
件
」
で
す
。 

① 

居
住
用
財
産
の
３
０
０
０
万
円
特
別
控
除 

② 

居
住
用
財
産
の
買
い
替
え
特
例 

③ 

居
住
用
財
産
売
却
の
軽
減
税
率 

 
不
動
産
の
売
却
に
か
か
る
税
金
の
税
率 

 

不
動
産
の
売
却
に
か
か
る
税
金
の
特
別
控
除

【譲渡税計算の事例】 

譲渡物件：築 12 年の居住用マンション 

購入価格：4 千万円（土地 2 千+建物 2 千）

売却価格：4,300 万円 

固定資産税精算金：10 万円 

譲渡価格：4,310 万円 

減価償却費：2,000 万 x0.9x0.015x12 

            = 324 万円 

譲渡費用（仲介手数料+印紙代）：140.３万円

適用税率：10 年超故 14.21%の軽減税率 

税額：[4310 – (4000 – 324)–140.3] 

= 493.7 万円 x 14.21% = 70.15 万円   

特別控除：本件は居住用財産の 3 千万円特

別控除の適用可ゆえ、支払い税額は 0 円 
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今後の勉強会の開催予定です。 

当勉強会は無料でどなた様でも参加出来ます。お席の確保と資料準備の為、ご希望の方は 

① メール seminar@0021.to 又は ②電話 048-970-0021 のいずれかの方法でセミナ 

ー事務局に 住所、氏名、電話、ﾒｰﾙｱﾄﾞﾚｽ（もし、あれば）をご連絡下さい。 

日時：H30 年４月２２日（日）14:00～16:00

題目：第４期 No.5「生命保険を 100%活用する方法」

講師 : 小山 哲央 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

 

日時：H30 年６月２４日（日）14:00～16:00

題目：第４期 No.6「相続発生後にできる対策」

講師：小山 哲央 

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

 

日時：H30 年 5 月 13 日（日）14:00～16:00

「障がい者住宅と戸建て賃貸」 

～激動の賃貸経営時代を生き抜く為に～ 

講師：小山 哲央  

場所：「越谷市民活動支援センター」 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟   

5 階 セミナールーム Ａ+B 

弊社管理物件

入居率  

９４．9％ 
1,822 戸   

2018.3.31 現在 

相続 
対策 

相続 
対策 

資産
管理 

食堂 個室（5 畳） 

写真でお届けする最近の勉強会風景 

ソ
ニ
ー
の
ワ
イ
ヤ
レ
ス
式
ウ
ェ
ア
ラ
ブ
ル
ス

ピ
ー
カ
ー
「S

R
S

-
W

S
1

」
が
好
評
で
す
。

価
格.c

o
m

で
は
話
題
の
家
電
新
製
品
１
位

に
な
っ
て
い
ま
す
。
使
い
方
は
肩
に
掛
け
て

使
い
ま
す
が
、
ヘ
ッ
ド
ホ
ン
の
よ
う
に
耳
を

圧
迫
し
な
い
の
で
長
時
間
の
使
用
で
も
非
常

に
楽
で
す
。
本
機
の
魅
力
の
ひ
と
つ
は
、
左

右
そ
れ
ぞ
れ
の
ス
ピ
ー
カ
ー
に
低
音
を
増
強

す
る
振
動
板
「
パ
ッ
シ
ブ
ラ
ジ
エ
ー
タ
ー
」

が
搭
載
さ
れ
て
い
る
こ
と
で
す
。 
 

 
 

 
 

映
画
の
ア
ク
シ
ョ
ン
シ
ー
ン
の
銃
の
乱
射
音

や
ラ
イ
ブ
コ
ン
サ
ー
ト
映
像
の
ド
ラ
ム
や
ベ

ー
ス
と
い
っ
た
低
音
域
に
連
動
し
て
振
動
す

る
こ
と
で
、
臨
場
感
を
高
め
て
く
れ
る
こ
と

で
す
。
更
に
オ
ス
ス
メ
は
最
近
急
激
に
ソ
フ

ト
が
充
実
し
て
来
た
Ｖ
Ｒ
（
仮
想
現
実
動
画
）

ゲ
ー
ム
で
す
。
振
動
の
強
さ
は
、
3
段
階

（
強
・
中
・
弱
）
で
調
節
可
能
で
す
。
価
格.c

o
m

の
最
安
値
で
２
６
，
８
７
０
円(

税
込
・
3
月

24
日
時
点)

で
す
。
残
念
な
が
ら
、
現
在
は
注

文
に
製
造
が
追
い
つ
か
ず
受
注
中
止
状
態
で

す
が
近
々
再
開
す
る
で
し
ょ
う
。 

 

S

O

N

Y
の
振
動
板
（
パ
ッ
シ
ブ
ラ
ジ
エ
ー
タ
ー
）

付
き
ウ
ェ
ア
ラ
ブ
ル
ス
ピ
ー
カ
ー 

 
音を拡散させるスリット型

の   スピーカー 

内側は肌に付くので汚れにく

い  繊維素材を採用 

重さは 343g で使い始める
と感じなくなります 

新製品
紹介

 (

注)

本
記
事
は
巷
の
話
題
と
し
て
取
り
上
げ
ま
し
た
。
製
品

の
機
能
や
質
を
保
証
す
る
も
の
で
は
ご
ざ
い
ま
せ
ん
。

3/25 法人化セミナー 講師は田中税理士

 
右側 3/11 相続セミナー（贈与）と 左側 3/25 賃貸経営セ

ミナー(法人化) 最近は初参加の方々が増えています。終了後

営業を行う事はございませんのでお気軽にご参加下さい。 


