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日
本
に
は
愛
で
る
色
彩
の
季
節
あ
り 

「
目
に
青
葉
山
ほ
と
と

ぎ
す
初
が
つ
お
」
江
戸

時
代
前
期
に
活
躍
し
た

山
口
素
堂
の
有
名
な
句

で
す
。
目
も
耳
も
口
も

一
瞬
に
て
満
足
さ
せ
て

く
れ
る
素
晴
ら
し
い
季

節
の
訪
れ
を
謳
っ
て
い

ま
す
。
コ
ロ
ナ
禍
で
憂

初
夏
の
草
花
で
代
表
的

な
草
花
が
ラ
ベ
ン
ダ
ー

で
し
ょ
う
。
規
模
、
歴
史

と
も
に
北
海
道
富
良
野

の
ラ
ベ
ン
ダ
ー
畑
が
有

名
で
す
。
紫
、
白
、
ピ
ン

ク
、
濃
紫
、
赤
、
黄
な
ど 

 

 

 

 

 

多
様
な
色
彩
と
４
種
類
の
違
う
形
が
あ
り
き
れ

い
な
グ
ラ
デ
ー
シ
ョ
ン
を
見
せ
て
く
れ
ま
す
。
早

咲
き
の
ラ
ベ
ン
ダ
ー
は
６
月
中
旬
か
ら
咲
き
始

め
満
開
は
７
月
中
旬
頃
に
な
り
ま
す
。
ラ
ベ
ン
ダ

ー
の
花
言
葉
は
「
沈
黙
」
「
疑
惑
」
で
そ
の
強
い

魅
惑
的
な
⾹
り
は
精
神
安
定
︑
殺
菌
︑
抗
菌
︑
誘

眠
に
効
⼒
が
あ
る
そ
う
で
す
︒ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

「
何
れ
菖
蒲
か
杜
若
」
と
い
う
有
名
な
句
が
あ
り

ま
す
。
平
安
時
代
末
期
の
武
将
源
頼
政
が
12
人

の
美
女
の
中
か
ら
1
人
選
ん
で
欲
し
い
と
言
わ

れ
た
時
に
詠
ん
だ
句
で
す
。
し
ょ
う
ぶ
と
は
詠
ま

ず
に
「
い
ず
れ
あ
や
め
か
か
き
つ
ば
た
」
と
詠
み

ま
す
。
初
夏
の
季
節
が
近
づ
き
、
都
市
部
で
も
近

隣
の
庭
先
や
、
大
き
な
公
園
な
ど
で
、
こ
の
季
節

に
は
必
ず
目
に
し
て
い
る
の
が
下
段
掲
載
写
真

 

 

 

 

チ
ュ
ー
リ
ッ
プ
は
花
も
葉

も
シ
ン
プ
ル
で
美
し
く
、

世
界
中
で
人
気
の
あ
る
球

根
植
物
で
す
。
こ
れ
ま
で

に
５
０
０
０
を
超
え
る
品

種
が
登
録
さ
れ
て
い
ま
す

が
大
括
り
に
は

15

種
類

の
１０
種
類
の
ア
ヤ
メ
科
の
花
々
で
す
。
さ
て
源

頼
政
の
句
の
意
味
で
す
が
、
ど
れ
も
美
人
で
甲

乙
付
け
が
た
い
と
い
う
意
味
で
す
。
花
に
例
え

て
と
っ
さ
に
優
雅
な
切
り
返
し
が
出
来
る
教
養

が
滲
み
出
て
い
ま
す
。
皆
様
は
「
燕
子
花
」
と

か
「
射
干
」
と
か
読
め
ま
す
か
？ 

「
カ
キ
ツ

バ
タ
」
「
シ
ャ
ガ
」
と
読
み
ま
す
。
難
解
で
す

が
ワ
ー
プ
ロ
の
漢
字
変
換
で
も
出
て
き
ま
す
。 

Tel:048-970-0021 

 

 

 

 

 

目
に
青
葉 

山
ほ
と
と
ぎ
す 

初
が
つ
お 

(
山
口
素
堂
) 

鬱
な
日
々
が
続
き
ま
す
が
、
自
然
は
何
事
も
な
か

っ
た
よ
う
に
循
環
し
４
月
の
桜
に
引
き
続
き
５
～

６
月
の
日
本
列
島
は
極
彩
色
の
草
花
が
舞
う
お
伽

の
国
に
変
わ
り
ま
す
。
め
げ
る
こ
と
も
あ
る
か
も

知
れ
ま
せ
ん
が
、
発
想
を
転
換
し
こ
ん
な
に
素
晴

ら
し
い
国
に
生
ま
れ
た
幸
せ
を
歓
び
後
春
・
初
夏

に
列
島
を
彩
る
代
表
的
な
草
花
を
紹
介
致
し
ま
す

で
す
。
初
心
者
で
も
枯
ら
さ
ず
に
簡
単
に
育
て
る

こ
と
が
出
来
る
植
物
で
す
。
毎
年
10
～

11
月
に

植
え
付
け
し
翌
年
４
～
５
月
に
開
花
し
ま
す
。
花

言
葉
は
「
博
愛
、
思
い
や
り
」
で
す
。 
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1 位 ４６８万回 
(4/30 時点の視聴回数以下同様)

 

 

 

 

 

 

 

創価学会の創設の歴史と特徴、公明

党との関係など TV では放映出来な

かったであろう内容です。実態が良く

分からなかったので多くの人が興味

を持った題材でした。日蓮の仏法精

神が基礎にあるとのこと初耳でした 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

常
識
を
浅
く
広
く
把
握
す
る 

前
号(
No.

58)

で
ユ
ー
チ
ュ
ー
バ
ー
と
し
て
活
躍

さ
れ
て
い
る
芸
人
中
田
敦
彦
さ
ん
の
記
事
を
書
い

た
と
こ
ろ
「
私
も
中
田
さ
ん
の
動
画
は
よ
く
見
て

い
ま
す
」
と
い
う
読
者
の
コ
メ
ン
ト
を
頂
き
ま
し

た
。
き
っ
か
け
は
「
５
G
っ
て
何
？ 

別
れ
た
奥

さ
ん
に
４
兆
円
の
慰
謝
料
を
払
っ
た
ア
マ
ゾ
ン
の

創
始
者
ジ
ェ
フ
ベ
ゾ
ス
っ
て
ど
う
い
う
人
？
」
と

い
う
硬
軟
取
り
混
ぜ
た
色
々
な
テ
ー
マ
を
分
か
り

易
く
教
え
て
く
れ
る
と
い
う
も
の
で
す
。
中
田
さ

ん
は
過
去
2
年
間
に
既
に
３
４
０
本
の
動
画
を

ア
ッ
プ
し
て
い
ま
す
。
ほ
と
ん
ど
の
動
画
は
約
２０

～
３０
分
で
簡
潔
に
ま
と
め
ら
れ
て
い
ま
す
。
正
確

無
比
と
は
言
い
切
れ
ま
せ
ん
が
、
忙
し
い
現
代
人

が
ざ
っ
く
り
知
っ
て
ポ
イ
ン
ト
を
押
さ
え
て
お
き

た
い
と
い
う
使
い
方
を
す
る
な
ら
ば
お
ス
ス
メ
で

す
。
中
田
さ
ん
の
人
気
動
画
を
紹
介
致
し
ま
す
。

２位 ４５８万回

この動画は昨年 11 月にアッ

プされましたが、今年から５

G のサービスがスタート。知

っておいた方が良いテーマ 

３位 ３３７万回

北朝鮮のベールに包ま

れた驚きの歴史。こうい

う動画が出せるのもネ

ットならでは。 

８位 ２６０万回 ６位 ２７７万回 

始皇帝が複雑な出自の

下に生まれ、やがて７ヶ国

を治めるまでのいきさつを

面白おかしく解説 

投資を初めてやってみよ

うという人や勉強してみ

ようという人に分かり易く

解説してくれます 

７位 ２６０万回 

４位 ２９６万回 

９位 ２４０万回 

５位 ２９３万回 

日本の借金 1000 兆円は

まやかしで本当はその半

分と説明。これは TV では

放映できない 

古事記とか日本書紀とか

名前は知っていても中身

は知らない。さくっと知るに

は良い動画 

【その他注目すべき動画】  *括弧内は視聴回数(4/30 時点) 

● 米国ｖｓ中国ハイテク戦争   (139 万回) 

● 三国史                  (131 万回) 

● 韓国大統領の悲劇        （177 万回） 

● 豊臣秀吉と徳川家康       (124 万回) 

● 感染症の歴史           (177 万回)  

● ユダヤ教とイスラム教     (197 万回) 

中田さんはいろいろなジャ

ンルをこなせるが、世界史

は得意分野の一つと思う。

話術に惹き込まれます 

 

 

 

大化の改新以前の話だか

ら学校で習うこともない話

題。神話なのか現実なの

か不明な史実が多い 

● AI って何？             (133 万回) 

● 中国史・古代中国         （199 万回） 
 

【採り上げられた偉人】 ＊ほんの一部だけです 

ジェフベゾス（アマゾン創始者）、イーロンマスク（テスラ創

始者）、孫正義、田中角栄、ジャックマー（アリババ創始

者）、ラリーペイジ（グーグル創始者）、菅義偉官房長官 
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イ
チ
ロ
ー
vs 

豊
田
章
男
社
長 

対
談 

巣
ご
も
り
状
態
の
中
、
皆

さ
ん
色
々
な
動
画
を
ご
覧

に
な
っ
て
い
る
と
思
い
ま

す
が
、
イ
チ
ロ
ー
選
手
と

ト
ヨ
タ
自
動
車
の
豊
田
章

男
社
長
の
対
談
が
好
評
な

の
で
紹
介
さ
せ
て
頂
き
ま

す
。
レ
ビ
ュ
ー
で
は
「
心

地
よ
い
言
葉
に
包
ま
れ
た

最
高
の
対
談
」
「
お
二
人

に
人
間
的
な
魅
力
を
感
じ

た
。
日
本
の
宝
で
す
」「
プ
ロ
フ
ェ
ッ
シ
ョ
ナ
ル
同

士
の
小
気
味
良
い
会
話
で
共
感
す
る
内
容
が
多
か

っ
た
」
等
々
多
く
の
視
聴
者
が
感
動
の
コ
メ
ン
ト

を
発
し
て
い
ま
す
。（
収
録
は
２
０
１
７
年

12
月
） 

＊
次
項
よ
り
I
は
イ
チ
ロ
ー
氏
、
T
は
豊
田
社
長
の
発
言 

【
自
分
に
と
っ
て
喜
び
と
は
何
か
】 

I
自
分
が
成
長
し
て
い
る
と
言
う
こ
と
を
感
じ

た
こ
と
は
な
い
。
成
長
し
て
い
る
と
い
う
の
は

人
が
決
め
る
こ
と 

T 
自
分
の
限
界
を
決
め
て
い
な
い
か
ら
成
長
を

感
じ
る
事
が
な
い
。
「
未
だ
出
来
る
ん
じ
ゃ
な

い
か
」
と
か
「
も
っ
と
改
善
出
来
る
は
ず
」
と

絶
え
ず
思
っ
て
い
る
。 

【
成
長
と
は
何
か
】 

I
僕
ら
の
世
界
で
達
成
感
と
か
喜
び
を
味
わ
う
と

い
う
の
は
一
瞬
で
し
か
な
い
。
野
球
選
手
は

35

才
を
超
え
る
と
日
米
問
わ
ず
必
ず
年
齢
が
つ
い

て
回
る
。

41
才
の
イ
チ
ロ
ー
が
打
っ
た
と
い
う

実
況
が
さ
れ
る
。
で
も
グ
ラ
ウ
ン
ド
に
立
て
ば
年

齢
は
関
係
な
い
。
年
齢
を
言
わ
れ
な
い
様
な
活
躍

が
出
来
た
ら
喜
び
に
な
る
。（
対
談
時
点
で
イ
チ
ロ

ー
さ
ん
は
未
だ
引
退
し
て
い
ま
せ
ん
で
し
た
） 

T
「
章
夫
社
長
は
世
界

35
万
人
の
従
業
員
の
生

活
を
背
中
に
背
負
っ
て
毎
日
苦
し
ん
で
い
る
」
と

思
わ
れ
て
い
る
。
私
は
背
負
っ
て
い
る
で
は
な

く
、
支
え
ら
れ
て
い
る
と
思
っ
て
い
る
。
自
分
は

社
長
に
就
任
し
て
か
ら
苦
し
い
局
面
が
多
々
あ

っ
て
悲
し
い
顔
を
し
て
い
た
。
然
し
、
自
分
が
悲

し
い
顔
を
し
て
い
る
と
社
員
は
心
配
し
て
憂
鬱

に
な
っ
て
し
ま
う
と
或
る
時
分
か
っ
た
。
そ
れ
以

来
、
自
分
は
支
え
ら
れ
て
い
る
ん
だ
か
ら
悲
し
い

顔
を
し
て
い
て
は
い
け
な
い
と
思
っ
た
。
人
が
喜

ん
で
い
る
姿
を
見
る
の
が
自
分
に
と
っ
て
最
高

の
喜
び
だ
と
思
う
。
こ
れ
は
そ
う
い
う
風
に
育
て

ら
れ
た
か
ら
で
格
好
付
け
て
い
る
訳
で
は
な
い 

【
ピ
ン
チ
と
チ
ャ
ン
ス
】 

ラ
フ
ト
４
位
で
オ
リ
ッ
ク
ス
に
入
っ
た
。
華
奢
な

お
前
が
プ
ロ
で
通
用
す
る
訳
な
い
だ
ろ
う
と
言

わ
れ
、
ひ
っ
く
り
返
し
た
。
大
リ
ー
グ
挑
戦
も
無

謀
だ
と
言
わ
れ
何
く
そ
と
燃
え
た
。
世
の
中
、
う

ま
く
行
っ
て
欲
し
く
な
い
と
思
っ
て
い
る
人
が

沢
山
い
る
ん
だ
と
分
か
っ
た
。
そ
れ
な
ら
自
分
の

好
き
な
事
を
一
生
懸
命
や
ろ
う
と
い
う
気
に
な

っ
て
や
っ
て
い
た
ら
結
果
が
付
い
て
き
た
。 

T 

私
に
と
っ
て
も
ピ
ン
チ
は
ピ
ン
チ
だ
。
然
し
、
自

分
が
ピ
ン
チ
だ
と
言
っ
た
ら
部
下
は
下
を
向
い
て

し
ま
う
。
自
分
は
創
業
家
の
人
間
と
し
て
昔
か
ら

周
り
の
人
は
自
分
に
対
し
て
ア
ン
タ
ッ
チ
ャ
ブ
ル

（
関
わ
り
を
持
た
な
い
）
だ
っ
た
。
先
ず
は
お
手

並
み
拝
見
で
見
て
い
て
、
失
敗
し
た
ら
も
の
凄
い

バ
ッ
シ
ン
グ
を
受
け
る
構
図
に
な
っ
て
い
た
。
そ

う
い
う
環
境
で
は
負
け
る
の
が
嫌
い
と
い
う
性
格

に
い
つ
し
か
な
っ
て
い
た
。
ピ
ン
チ
に
な
っ
た
時

に
何
ク
ソ
と
思
っ
て
チ
ャ
レ
ン
ジ
し
な
け
れ
ば
チ

ャ
ン
ス
に
は
な
ら
な
い 

I
ピ
ン
チ
は
チ
ャ
ン
ス
だ
と
言
わ
れ
て
い
る
が
自

分
は
ピ
ン
チ
は
ピ
ン
チ
だ
と
思
う
。
僕
は
ド
ラ 

【
章
男
社
長
の
公
聴
会
召
還
事
件
】
２
０
０
９
年
社
長
に
就

任
し
た
ば
か
り
の
章
男
社
長
を
待
っ
て
い
た
の
は
米
国
で

ア
ク
セ
ル
ペ
ダ
ル
の
不
具
合
等
に
よ
る
８
０
０
万
台
以
上

の
リ
コ
ー
ル
発
生
事
件
。
死
亡
者
も
出
た
と
言
う
こ
と
で
章

男
社
長
は
米
国
議
会
公
聴
会
に
召
還
さ
れ
た
が
、
真
摯
な
正

攻
法
で
切
り
抜
け
２
０
１
１
年
４
月
米
運
輸
省
は
ト
ヨ
タ

に
欠
陥
は
な
か
っ
た
と
の
最
終
調
査
結
果
を
発
表
し
た
。
後

日
談
で
社
長
の
首
は
い
つ
で
も
差
し
出
す
覚
悟
だ
っ
た
と
。 
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人
類
の
歴
史
を
変
え
た
感
染
症 

11/13 最後の一本の鉄柱を撤去 

毎
日
テ
レ
ビ
で
こ
の
人
の
顔

を
見
な
い
日
な
い
く
ら
い
登

場
さ
れ
て
い
る
の
が
白
鴎
大

学
教
授
で
感
染
免
疫
学
が
専

門
の
岡
田
晴
恵
博
士
で
す
。
岡

田
先
生
は
実
に
50
冊
以
上
の

感
染
学
に
関
す
る
本
を
著

 

 

 

 

 

 

 

 

し
て
お
ら
れ
感
染
学
の
分
野
で
は
日
本
の
第
一
人

者
で
す
。
著
書
に
よ
れ
ば
有
史
以
来
「
人
類
は
感
染

症
と
の
戦
い
に
明
け
暮
れ
て
き
て
根
絶
す
る
こ
と

が
出
来
た
の
は
天
然
痘
だ
け
だ
」
と
述
べ
て
い
ま

す
。
本
誌
で
は
代
表
的
な
感
染
症
４
つ
を
採
り
上

げ
、
人
間
の
戦
争
以
上
に
怖
い
戦
い
だ
と
い
う
こ

と
を
ご
理
解
頂
き
た
い
と
思
い
ま
す 

【
天
然
痘
】 

古
代
か
ら
人
類
の
３
分
の
１
が
天
然

痘
で
亡
く
な
っ
た
と
い
う
説
が
あ
る
。
日
本
に
は

奈
良
時
代
に
入
っ
て
き
て
多
数
の
人
が
亡
く
な
り

奈
良
の
大
仏
が
出
来
た
。
伊
達
政
宗
は
天
然
痘
に

罹
っ
て
右
目
を
失
っ
た
と
言
わ
れ
て
い
る
。 

病
原
体
：
天
然
痘
ウ
イ
ル
ス 

経
路
：
口
・
鼻→

リ
ン
パ
節→

血
液→

臓
器 

症
状
：
高
熱
と
特
徴
的
発
疹
（
顔
・
体
に
水
疱
） 

影
響
：
ス
ペ
イ
ン
人
コ
ル
テ
ス
が
武
器
を
使
わ
ず

ア
ス
テ
カ
文
明
を
滅
ぼ
し
、
同
じ
ス
ペ
イ
ン
人
ピ

サ
ロ
が
イ
ン
カ
文
明
を
滅
ぼ
す
事
が
出
来
た
の
は

彼
ら
が
天
然
痘
の
免
疫
を
持
っ
て
い
て
天
然
痘
を

生
物
兵
器
と
し
て
使
っ
た
か
ら
だ
と
言
わ
れ
て
い

る
。
ス
ペ
イ
ン
の
植
民
地
制
圧
と
支
配
に
は
天
然

痘
が
関
わ
っ
た
と
い
う
話
。
ジ
ェ
ン
ナ
ー
（
英
）

が
牛
の
免
疫
抗
体
を
使
っ
た

牛
痘
接
種
を
生
み
出
し
、
最

終
的
に
は
１
９
７
７
年
に
根

絶
さ
せ
る
事
が
出
来
た
。 

 

 

 

 

エドワードジェ
ンナー(1749-

1823) 

【
ペ
ス
ト
（
黒
死
病
）】 

病
原
体
：
ペ
ス
ト
菌
（
細
菌
）
１
７
２
０
年
前
後
フ

ラ
ン
ス
で
発
症
し
約

10

万
人
が
亡
く
な
っ
た

経
路
：
ノ
ミ 

→
 

ネ
ズ
ミ 

→
 

人 
 

 

症
状
：
高
熱
、
頭
痛
、
錯
乱
、
黒
い
斑
点 

影
響
：
世
界
史
の
中
世
を
終
わ
ら
せ
た
。
当
時
、
権

力
と
権
勢
を
誇
っ
て
い
た
キ
リ
ス
ト
教
の
勢
い
を

止
め
た
。（
神
に
祈
っ
て
も
ペ
ス
ト
の
流
行
は
収
ま

ら
な
い
事
が
分
か
り
落
胆
）
対
策
は
抗
生
物
質
の

投
与
。
ワ
ク
チ
ン
は
な
い
の
で

抗
体
は
出
来
な
い
。
今
で
も
年

間
２
千
人
の
感
染
者
。
体
中
に

黒
い
斑
点
が
出
来
て
錯
乱
し
て

亡
く
な
る
の
で
黒
死
病
と
称
せ

ら
れ
た
。
死
に
方
が
異
様
。 

 

 

 

 

影
響
：
19
世
紀
に
6
回
の
パ
ン
デ
ミ
ッ
ク
（
感
染
爆
発
）

を
起
こ
し
た
。
3
回
目
に
水
が
原
因
と
分
か
り
4
回
目

に
コ
レ
ラ
菌
を
発
見
し
、
煮
沸
す
る
か
塩
素
を
入
れ
れ

ば
消
毒
出
来
る
と
分
か
っ
た
。
１
８
２
０
年
に
は
東
南

ア
ジ
ア
、
中
東
、
欧
州
、
ア
フ
リ
カ
に
広
く
蔓
延
し
10
万 

人
が
死
亡
。
対
策
：
経
口
コ
レ
ラ
ワ 

ク
チ
ン 

現
在
：
ア
ジ
ア
、
中
近
東
、

中
南
米
で
は
劣
悪
な
環
境
の
下
に

年
間
１
４
０
万
～
４
３
０
万
人
の

罹
患
者
が
出
て
、
２
～
５
万
人
が
死

亡
。
終
わ
っ
た
伝
染
病
で
は
な
い
。 

【
コ
レ
ラ
】 

病
原
体
：
ビ
ブ
リ
オ
・
コ
レ
ラ
細
菌 

経
路
：
便
で
汚
染
さ
れ
た
水
・
食
物 

症
状
：
急
性
の
下
痢
・
嘔
吐 

 

 

 

1892 年ハンブルグ（独） 

【
ス
ペ
イ
ン
風
邪
】
１
９
１
７
年
米
国
デ
ト
ロ
イ
ト
で

最
初
に
発
生
し
た
。
ス
ペ
イ
ン
が
発
生
の
第
一
報
を
世

界
に
流
し
た
の
で
「
ス
ペ
イ
ン
風
邪
」
と
い
う
有
り
難
く

な
い
汚
名
を
貰
っ
て
し
ま
っ
た
。
当
時
の
世
界
の
人
口

20
億
人
、
感
染
者
5
億
人
、
死
亡
者
１
億
人
と
言
わ
れ

て
い
る
が
情
報
が
少
な
く
確
証
は
な
い
。
日
本
で
は
人

口
５
千
万
人
、
感
染
者
数
は
何
と
そ
の
半
分
の
２
千
４

百
万
人
、
死
者
は
39
万
人
と
言
わ
れ
て
い
る
。
当
時
は

第
一
次
世
界
大
戦
中
だ
っ
た
が
、
ス
ペ
イ
ン
風
邪
で
戦

場
に
送
る
兵
士
が
足
り
な
く
な
っ
て
世
界
大
戦
は
早
く

終
結
し
た
と
い
う
説
も
あ
る
。
日
本
で
は
３
波
来
て
お

り
終
息
ま
で
に
18
ヶ
月
か
か
っ
た
と
の
こ
と
。
今
回
の

新
型
コ
ロ
ナ
に
当
て
は
め
る
と
来
年
３
月
に
終
息
す
る

計
算
に
な
る
が
、
百
年
間
の
医
学
の
進
歩
で
短
縮
出
来

る
か
人
類
と
ウ
イ
ル
ス
と
の
熾
烈
な
戦
い
で
あ
る 
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入居者（同居家族含む）に感染者

がいる場合、他の入居者に通知

すべきか？	

厚生労働省（以下厚労省）の通知では他の入居者への通知を義務

付けていない。感染者の個人情報・プライバシー保護の観点から、

感染者の同意がない限り、通知すべきではないと考えられる	

隣室の A さんは感染者ではない

のか？と聞かれた時の対応は？	

「プライバシー保護の観点よりその様な質問には一切お答えしてお

りません」と答えるべし 

感染した入居者に対して、他の入

居者から退去要請を受けた場合

の適切な対応方法は？	

感染症に罹患（りかん）したことは賃貸契約の解除事由にはならな

い。従い、貸主や管理会社は他の入居者から退去要請があっても

感染者を退去させることは出来ない	

或る入居者が異常なまでに咳こん

でいるので感染の疑いがあると思

い、本人に確認したところコロナの

疑いで病院へ行く意思はないとの

こと。「感染者相談窓口へ伝えた

方が良いか？	

厚労省通知によれば、感染を疑われた本人の同意がない限りは、

貸主や管理会社は帰国者・接触者相談センターへの連絡を義務づ

けられるものではない。風評被害を生むことにもなるので勝手な情

報提供は慎むべき 

 

物件の消毒費用は原則、賃貸人

負担だが、感染が起こり、当該賃

借人が３密の場所に出入りしてい

たなど賃借人に過失があった場

合賃借人に請求できるか？	

賃借人に過失があれば、善管注意義務違反として、賃借人負担と

することは法的に可能。ただし、感染経路の立証は容易ではなく、

緊急事態宣言下で３密の場所に行ったというだけで、賃借人の過失

を肯定することは難しいと思われる 

入居者が感染した場合、貸主や

管理会社には物件を消毒する義

務が生じるか？	

 

	

 

厚労省通知によれば、施設の消毒は、保健所の指示に従って実施

することが望ましいが、緊急を要するため自ら行う場合には、感染

が疑われる入居者が利用した区域（出入り口、ロビー、エレベータ、

廊下等）で手指が頻繁に接触した箇所（ドアノブ、スイッチ類、手すり

等）を中心に、同省の『感染症法に基づく消毒・滅菌の手引き』に則

って適切に物件の消毒を行う義務がある	

不動産オーナーより、コロナの影

響で資金繰りが厳しくなっている

ので金融機関の相談窓口を教え

て欲しいと言われた	

金融庁は金融機関の相談窓口を紹介する下記通達を出している 

https://www.fsa.go.jp/ordinary/coronavirus202001/06.pdf 

当社は内閣府の認定する公益財団法

人日本賃貸住宅管理協会（＝日管協）

という業界団体に加盟しております。 

日管協は会員数 1500 社を擁し賃貸住

宅市場の健全な発展の一役を担って

います。 
 
今回のコロナ禍に際し協会の弁護士団

が Q&A(質疑応答)集を取りまとめまし

たのでその一部をご紹介致します。 

（4 月 28 日に最終改訂されたものです）

 

 

 

 

 

 

Q A 
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感染した入居者が退去した。次の

入居者へ重要事項説明を行う際、

いわゆる心理的瑕疵として、前の

入居者の感染事実の告知義務が

生じるか？生じる場合、告知期間

はいつまでか？	

厚労省通知に次の入居者への告知に関する記述がないことから考

えれば、同省が指定する方法に従って、適切に物件の消毒を行っ

ている限り、次の入居者への告知義務はないと考えられる。但し、

物件の消毒のみでは感染症を防ぎきれないといった事情が発生し

たような場合には、次の入居者に対し告知義務が生じる可能性は

ある。 

感染した入居者が退去した。その

後のハウスクリーニングでアルコ

ール消毒を怠ったため、次の入居

者も感染したが、管理会社に責任

は生じるか？	

適切な消毒を行わなかった事と、感染症への罹患（りかん）との間

に因果関係が認められれば、貸主・管理会社の責任が生じる可能

性がある。一般的には退去から入居の期間は少なくとも 1 週間以

上ありその間にウイルスは死滅していると思われるので因果関係

の立証は難しい。然し、消毒は義務なので実施すべきだった。 

入居者から、管理物件のエントラ

ンスにアルコール消毒液を設置し

て欲しいと言われた。設置は貸主

や管理会社にとって義務か？	

アルコール設置の法的義務があるとは考えにくい。 

感染症が原因で発生したトラブル

は、民法における「不可抗力をも

って責任を免れる」に該当する

か？	

基本的には不可抗力という理解で良いが、感染症に応じて取るべ

き適切な手段を講じていない場合には、過失があったと評価される

ことがある。（例えば緊急の修理で訪問した業者が咳き込んでいる

にも関わらずマスクをしていない状態で入居者に接したとか） 

感染者の増加による人手不足で、

取引先メーカーから給湯器の入荷

がストップした。管理物件の給湯

器が故障したが新品への交換が

できず、長期間お湯が使えなかっ

た入居者から、損害賠償請求され

た。貸主に責任はあるか？	

感染症の影響で入荷できないのであれば、その間は修繕義務の債

務不履行にはならないのが原則。但し、給湯器の耐用年数を大幅

に経過しており、いつ故障してもおかしくない状態で放置していた場

合には、債務不履行責任を問われる可能性はある。また、一部滅

失による賃料減額は、貸主の帰責事由を問わないため、感染症を

理由とする場合であっても、使用できなかった期間については賃料

減額の対象となる。  

原状回復工事が遅延し入居申込

みがキャンセルになった。この場

合、貸主へ対して責任は生じる

か？	

感染症の影響で原状回復工事が遅れたのであれば、その間は修

繕義務の債務不履行にはならないのが原則。もっとも、感染症の影

響で原状回復工事が遅れることが明らかであったにもかかわらず、

貸主や借主に対してそのことを説明せずに、契約期間の始期を無

理に設定したような場合には、管理会社の責任が生じる可能性は

ある 

入居者より、新型コロナウイルス

感染症の影響を受けて、家賃支

払いが困難になっていると相談が

あった場合、貸主としてどのような

対応を取れば良いか？	

先ずは管理会社経由、家賃債務保証会社に相談する。次に家賃支

払いが困難になった入居者に対しては行政の補助制度の対象とな

る可能性があるため、住居確保給付金の紹介と自立相談支援機関

窓口へ相談することを伝える。 また、無利子で保証人不要の緊急

小口貸付制度もあるので市区町村社会福祉協議会に相談するよう

助言する 
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今後の勉強会の開催予定   

当勉強会はどなたでも無料でご参加頂けます。参加を

希望される方はお席と資料の確保の為に下記の電話番

号又はメールにご予約願います 
 

℡ 048-970-0021 又は 

seminar@0021.to（お名前、住所、 

お電話番号、ご参加講座名をお教え下さい） 

場所：「越谷市民活動支援センター」全会共通 
越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟 5 階  

日時：2020 年 6 月 13 日（日）14:00～16:00 

題目： 相続勉強会 第６期生 ⑥回目 

「相続発生後の対策」 

相続発生後の様々な節税対策をお話します 

講師：当社代表取締役・上級相続ｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰ 小山哲央 

弊社管理物件

入居率  

97.1% 
2,280 戸   

2020. 4.26 現在 

予約制です

コロナウィルス感染拡大防止の為、３月～5 月に開催を予定しておりました相続勉強会は全

て中止させて頂きました。次回は 6 月 13 日の勉強会を予定しておりますが、社会情勢が流

動的ですのでご参加の際は是非ご確認をお願い致します。 

コ 

ロ 

ナ 

川 

柳 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

川
柳
も
俳
句
も
５-

７-

５ 

合
計

１７
音

の
定
型
で
す
が
、
主
に
自
然
を
相
手
に

季
語
を
設
け
る
俳
句
と
違
い
川
柳
は

人
事
、
人
情
、
風
刺
を
扱
い
、
季
語
は

不
要
で
す
。
川
柳
は
江
戸
時
代
に
庶
民

が
憂
さ
晴
ら
し
の
為
に
書
き
連
ね
た

知
的
遊
戯
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。 

ス
ト
レ
ス
解
消
、
頭
の
体
操
に
川
柳

な
ど
如
何
で
し
ょ
う
か
？ 

 

☆  朝起きて 何もすることなく また寝るか 

☆  いい夫婦 いまじゃどうでも いい夫婦 

☆  オレオレの 相手をしたいほど 暇な俺 

☆  オーバーシュート バスケじゃないよ コロナ語だ 

☆  キャッシュレス 俺の財布は キャッシュレス 

☆  直ぐキレる 妻よ見習え LED 

☆  巣ごもりで 増える体重 減るお金 

☆  巣ごもりで 増えるストレス 減る笑顔 

☆  巣ごもりや カラスよろこぶ ゴミの山 

☆  巣ごもりで 仮面夫婦の 離婚増 

☆  せきくしゃみ 容疑者並みの 扱いに 

☆  テレワーク 妻息ひそめて 不満増す 

☆  テレワーク 愛人宅から やってます 

☆  ノーワーク 趣味なし金なし 居場所なし 

☆  皆マスク それなら整形 今のうち 

☆  WHO テドロス会長 私(W)が変（H）な オジ（O）さん 


