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真上からドローン撮影 

オ
リ
ン
ピ
ッ
ク
が
終
わ
り
ま
し
た
。
称
賛
と
批

判
と
両
方
あ
り
ま
し
た
が
、
選
手
村
で
の
食
事

に
つ
い
て
は
多
く
の
称
賛
を
得
て
お
り
ま
す
。

毎
日
24
時
間
、
栄
養
成
分
表
を
付
け
て
７
０
０

～
８
０
０
種
類
、
４
万
５
千
食
を
提
供
し
た
関

係
者
の
ご
尽
力
に
深
く
敬
意
を
表
し
ま
す
。
選

手
が
投
稿
し
た
S

N

S
の
中
で
一
番
評
価
が

高
か
っ
た
食
べ
物
が
「
焼
き
餃
子
」
で
す
。
国
を

問
わ
ず
多
く
の
選
手
よ
り
「
め
ち
ゃ
く
ち
ゃ
美

味
し
い
」「
皆
さ
ん
チ
ェ
ッ
ク
し
て
み
て
。
人
生

変
わ
り
ま
す
」「
焦
げ
目
完
璧
。
感
動
し
た
」「
肉

や
数
種
類
の
野
菜
を
バ
ラ
ン
ス
よ
く
採
れ
る
」

と
絶
賛
の
コ
メ
ン
ト
を
得
て
お
り
ま
す
。
焼
き

餃
子
を
製
造
、
提
供
し
た
の
は
18
年
連
続
国
内

冷
凍
餃
子
売
上
高
No
１ 

に
輝
い
て
い
る
味
の

素
冷
凍
食
品
（
株
）
で
す
。
２
０
１
２
年
フ
ラ
イ

パ
ン
の
上
に
置
い
て
火
を
通
す
だ
け
で
水
油
な

し
で
パ
リ
パ
リ
の
美
味
し
い
餃
子
が
出
来
る
と 

 

台
湾
に
観
光
さ
れ
た
方
な
ら
必

ず
や
訪
れ
た
こ
と
が
あ
る
と
思

い
ま
す
が
、
点
心
料
理
の
店
で

有
名
な
鼎
泰
豊
（
デ
ィ
ン
タ
イ

フ
ォ
ン
）
の
看
板
メ
ニ
ュ
ー
に

な
っ
て
い
る
の
が
蒸
し
餃
子 

 

小
籠
包
（
し
ょ
う
ろ
ん
ぽ
う
）

台
湾 

い
う
簡
便
調
理
法
が
消
費

者
に
支
持
さ
れ
そ
こ
か
ら

売
上
を
伸
ば
し
ま
し
た
。
餃

子
と
似
た
よ
う
な
食
べ
物

は
世
界
中
に
あ
り
ま
す
が

代
表
的
な
も
の
を
紹
介
さ

せ
て
頂
き
ま
す
。 

 
が
多
い
で
す
。
甘
辛
酸
の
コ
リ
ア
ン
ダ
ー
ソ
ー
ス

を
漬
け
て
召
し
上
が
り
ま
す 

 

哲央の部屋 

 

 

 

 

 

選
手
村
で
大
人
気
「
焼
き
餃
子
」 

12個入り 参考価格 360円～ 

 

 

 

 

「
小
籠
包
」
で
す
。
野
菜
や
鶏
豚
海
老
等
の
具

材
を
詰
め
込
ん
だ
ス
ー
プ
を
薄
皮
で
包
ん
だ
よ

う
な
味
わ
い
で
口
に
含
む
と
パ
チ
ン
と
割
れ
て

食
感
が
じ
わ
ー
と
広
が
る
美
味
し
さ
で
す
。
日

本
に
は
32
店
舗
あ
り
、
地
元
で
は
越
谷
レ
イ
ク

タ
ウ
ン
に
も
出
店
し
て
い
ま
す
。 

  
食
の
一
つ
で
す
。
写
真
に
あ
る
甘
辛
酸
の
サ
ル

サ
ソ
ー
ス
に
漬
け
て
ピ
リ
ピ
リ
感
を
味
わ
い
な

が
ら
食
べ
る
の
も
お
奨
め
で
す
。
日
本
人
移
民

が
戦
後
普
及
さ
せ
た
と
い
う
説
も
あ
り
ま
す
。 

 

 

 

 

 

ブ
ラ
ジ
ル
風
揚
げ
餃
子
と
言

わ
れ
て
い
る
の
が
パ
ス
テ
ウ

で
す
。
小
麦
粉
を
ベ
ー
ス
に

し
た
生
地
で
野
菜
と
肉
の
具

材
を
包
ん
で
作
る
ブ
ラ
ジ
ル

で
最
も
親
し
ま
れ
て
い
る
軽 

パ
ス
テ
ウ 

ブ
ラ
ジ
ル 

  

 

 

 

 

 

イ
ン
ド
の
軽
食
の
一
つ
で
国

民
的
人
気
が
あ
り
ま
す
。
ジ

ャ
ガ
イ
モ
、
玉
ね
ぎ
、
豆
類
、

羊
の
挽
肉
な
ど
を
茹
で
つ
ぶ

し
各
種
香
辛
料
を
加
え
た
も

の
を
小
麦
粉
の
薄
皮
で
包
み

ま
す
。
三
角
形
の
形
の
も
の 

 

 

 

 

 

 

日
本
人
が
想
像
す
る
イ
タ

リ
ア
の
餃
子
っ
ぽ
い
食
べ

物
と
言
え
ば
「
ラ
ビ
オ
リ
」

で
す
。
つ
る
っ
と
し
た
四
角

い
皮
の
中
に
、
コ
ン
ビ
ー
フ

の
様
な
煮
崩
れ
し
た
ホ
ロ

ホ
ロ
牛
肉
と
濃
厚
な
ソ
ー 

 

ス
が
詰
ま
っ
て
い
ま
す
。
見
た
目
も
食
感
も
ま
る

で
水
餃
子
に
近
い
で
す
。 

味
の
素
は
ア
ス
リ
ー
ト
１
０
０
名
に
ア
ン
ケ
ー
ト

を
採
り
餃
子
に
つ
き
尋
ね
ま
し
た
。
９１
名
が
好
物

だ
と
い
う
回
答
を
得
て
自
信
を
持
っ
た
そ
う
で
す

が
、
本
番
で
は
そ
れ
以
上
の
反
響
を
得
た
様
で
す
。 

サ
モ
サ 

イ
ン
ド 

ラ
ビ
オ
リ 

イ
タ
リ
ア 
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買って得したおススメ商品 
～お値段以上の価値を感じました～ 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

巷にはこれでもかと新商品やサ
ービスがあふれています。当社
の社員が独自の視点とセンスで
おススメ商品をご紹介致します
内容につきましては筆者個人の感想で

あり免責とさせて頂きます。 

 

石
垣

い
し
が
き 

衣
吹

い

ぶ

き

（
賃
貸
営
業
部
） 

 

（
資
産
管
理
部
） 

池
野

い

け

の 

勇
人

ゆ

う

と

（
賃
貸
営
業
部
） 

  

 

 

 

私
が
買
っ
て
得
し
た
商
品
は
、「
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー

ラ
ー
」
で
す
。
こ
ち
ら
は
、
筋
膜
を
ほ
ぐ
し
て
、

筋
肉
の
張
り
や
こ
わ
ば
り
を
解
消
す
る
道
具
で

す
。
ふ
と
鏡
に
映
っ
た
自
分
が
猫
背
だ
っ
た
の

が
気
に
な
り
、
姿
勢
を
整
え
た
い
と
い
う
き
っ

か
け
で
購
入
し
ま
し
た
。
フ
ォ
ー
ム
ロ
ー
ラ
ー 

を
使
う
こ
と
で
、
体
の
凝
り
の
改
善
、
関
節
の
可

動
域
を
広
げ
る
と
い
っ
た
効
果
が
期
待
さ
れ
ま

す
。
使
い
方
は
、
体
の
ほ
ぐ
し
た
い
部
分
を
ロ
ー

ラ
ー
に
乗
せ
、
痛
気
持
ち
い
い
く
ら
い
の
圧
力

を
か
け
ま
す
。
床
で
使
う
と
滑
っ
て
し
ま
う
の

で
、
マ
ッ
ト
と
一
緒
に
購
入
す
る
の
が
お
ス
ス

メ
で
す
。
私
は
お
風
呂
上
り
に
使
っ
て
い
ま
す

が
、
次
の
日
、
体
が
軽
く
て
驚
き
ま
し
た
。
乗
っ

て
ゴ
ロ
ゴ
ロ
す
る
だ
け
な
の
で
、
筋
ト
レ
が
な

か
な
か
続
か
な
い
性
格
の
私
に
は
ぴ
っ
た
り
な

商
品
で
し
た
。
脚
、
腰
、
以
外
に
も
様
々
な
部
位

の
ス
ト
レ
ッ
チ
方
法
が
ネ
ッ
ト
で
ご
紹
介
さ
れ

て
い
ま
す
。
デ
ス
ク
ワ
ー
ク
や
、
立
ち
仕
事
の
方

な
ど
多
く
の
方
に
幅
広
く
お
ス
ス
メ
で
き
ま

す
。
運
動
を
取
り
入
れ
る
き
っ
か
け
と
し
て
、
是

非
お
試
し
下
さ
い
。 

 

私
が
買
っ
て
得
し
た
商
品
は
「
プ
レ
ミ
ア
ム
ウ

ォ
ー
タ
ー
の
ウ
ォ
ー
タ
ー
サ
ー
バ
ー
」
で
す
。

き
っ
か
け
は
、
初
め
て
引
越
し
を
す
る
際
に
管

理
会
社
か
ら
サ
ー
ビ
ス
で
進
め
ら
れ
た
事
で

す
。
自
室
で
す
ぐ
に
飲
め
る
水
が
あ
る
の
は
便

利
だ
と
感
じ
た
の
と
、
デ
ザ
イ
ン
が
選
べ
て
カ

ッ
コ
良
か
っ
た
の
で
即
決
し
ま
し
た
。
私
が
利

用
し
て
い
る
コ
ー
ス
は
24
ℓ
で
３
、
９
７
４
円

と
少
し
割
高
で
す
。
市
販
の
水
で
あ
れ
ば
2
ℓ

で
１
０
０
円
程
度
な
の
で
市
販
の
水
を
購
入
し

続
け
る
よ
り
毎
月
１
、
５
０
０
円
程
高
い
で
す

が
、
瞬
時
に
熱
湯
と
冷
水
が
出
る
使
い
勝
手
が

良
い
の
と
2
ヵ
月
に
１
回
部
屋
ま
で
運
ん
で

く
れ
る
利
便
性
を
考
え
る
と
納
得
の
料
金
で

す
。
ま
た
、
口
当
た
り
が
良
く
甘
み
の
あ
る
味

も
頷
け
る
ポ
イ
ン
ト
で
す
。
種
類
や
メ
ー
カ
ー

に
よ
っ
て
異
な
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
利
用

し
て
い
る
プ
ラ
ン
は
3
年
間
の
契
約
を
継
続

す
れ
ば
機
械
本
体
の
支
払
い
や
定
期
配
送
の
縛

り
も
無
く
な
る
の
で
も
う
少
し
割
安
で
使
え
る

様
に
な
り
ま
す
。
1
回
利
用
す
る
と
便
利
過
ぎ

て
抜
け
出
せ
な
く
な
り
ま
す
。 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

今
井

い

ま

い 

沙 さ

紀 き

（
賃
貸
営
業
部
） 

 

 

 

 

 

 

 

ﾛｰﾗ- \1,490 
ﾏｯﾄ  \1,290 

私
の
お
買
い
得
品
の
1
つ
目
は
、
ア
シ
ュ
レ
イ

＆
バ
ー
ウ
ッ
ド
の
ア
ル
コ
ー
ル
ラ
ン
プ
で
す
。

こ
の
商
品
は
見
た
目
が
可
愛
く
芳
香
を
楽
し
め

る
だ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
！ 

空
気
清
浄
や
、
バ

ク
テ
リ
ア
や
カ
ビ
胞
子
な
ど
に
対
す
る
抗
菌
作

用
、
消
臭
効
果
が
あ
り
ま
す
。
セ
ラ
ミ
ッ
ク
芯
が

も
た
ら
す
触
媒
燃
焼
に
よ
る
空
気
清
浄
作
用
と

同
時
に
、
除
菌
成
分
が
含
ま
れ
た
オ
イ
ル
の
ア

ル
コ
ー
ル
が
、
触
媒
燃
焼
を
通
じ
、
空
気
中
に
広

が
り
ま
す
。
使
い
方
は
セ
ラ
ミ
ッ
ク
芯
に
火
を

と
も
し
、
約
２
分
後
に
火
を
消
す
だ
け
！
お
値

段
も
５
、
９
９
０
円
と
お
買
い
得
で
す
！ 

2
つ
目
が
カ
ラ
フ
ェ
デ
ィ
ヒ
ュ
ー
ザ
ー
で
す
。

ワ
イ
ン
の
個
性
を
イ
メ
ー
ジ
し
た
香
り
の
デ
ィ

ヒ
ュ
ー
ザ
ー
と
な
っ
て
お
り
、
上
品
な
見
た
目

と
ブ
ー
ス
に
漂
う
シ
ャ
ン
パ
ー
ニ
ュ
の
香
り
に

惹
か
れ
即
決
で
購
入
し
ま
し
た
。
お
値
段
は
１

１
、
０
０
０
円
で
す
。
こ
の
２
つ
の
商
品
は
、
コ

ロ
ナ
禍
の
中
だ
か
ら
こ
そ
お
家
時
間
を
リ
ラ
ッ

ク
ス
し
快
適
に
過
ご
す
こ
と
が
で
き
る
ア
イ
テ

ム
で
す
。
ぜ
ひ
お
試
し
く
だ
さ
い
！ 
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低
コ
ス
ト
で
出
来
る
リ
フ
ォ
ー
ム  

今
回
は
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
の
中
で
も
ち
ょ
っ
と
お
し

ゃ
れ
で
し
か
も
低
コ 

ス
ト
で
出
来
る
リ
フ
ォ
ー
ム
を

ご
紹
介
し
ま
す
。
一
つ
目
は
化
粧
シ
ー
ト
で
す
。
右
が

施
工
前
、
左
が
施
工
後
の
写
真
で
す
。
築
25
年
で
今
ま

で
リ
フ
ォ
ー
ム
工
事
は
し
た
こ
と
が
な
い
物
件
で
す
。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

り
ま
す
が
、
た
い
て
い
は
シ
ー
ト
施
工
と
水
栓
交
換

等
で
か
な
り
見
栄
え
が
よ
く
な
り
ま
す
。
お
金
を
か

け
れ
ば
か
け
る
ほ
ど
奇
麗
に
は
な
り
ま
す
が
こ
う
い

っ
た
少
し
の
工
夫
で
見
栄
え
も
機
能
性
も
良
く
す
る

こ
と
が
出
来
ま
す
。 

 

２
つ
め
は
収
納
で
す
。
築
年
数
が
古
い
物
件
で
す
と

押
入
れ
を
ど
う
す
る
か
は
悩
み
ど
こ
ろ
の
一
つ
で

す
。
最
近
は
和
室
を
洋
室
に
変
更
す
る
こ
と
も
認
知

さ
れ
て
き
た
の
で
よ
く
見
か
け
ま
す
が
、
押
入
れ
が

あ
る
と
「
あ
あ
こ
こ
は
和
室
だ
っ
た
ん
だ
な
ー
」
と

分
か
る
様
な
事
も
よ
く
あ
り
ま
す
。
折
角
、
洋
室
に

し
た
の
だ
か
ら
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
に
し
よ
う
と
思
っ
て

も
意
外
に
費
用
が
か
か
り
ま
す
。
ち
な
み
に
ク
ロ
ー

ゼ
ッ
ト
に
す
る
時
に
一
番
費
用
が
か
か
る
も
の
が
何

か
ご
存
じ
で
し
ょ
う
か
？ 

正
解
は
建
具
で
す
。
よ

く
新
築
で
見
か
け
る
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
の
折
り
戸
が
実

は
一
番
値
段
が
高
い
で
す
。
一
般
的
な
押
し
入
れ
は

間
口
、
高
さ
が
１
７
０
㎝
で
す
の
で
も
し
こ
の
大
き

さ
を
折
り
戸
に
す
る
と
20
万
円
以
上
か
か
っ
て
し

ま
い
ま
す
。
収
納
家
具
の
方
が
安
く
済
み
ま
す
。 

 

ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
は
高
級
感
や
お
し
ゃ
れ
感
も
あ
り

ま
す
が
、
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
に
し
た
か
ら
と
い
っ
て
極

端
に
賃
料
に
良
い
影
響
が
あ
る
訳
で
は
な
い
の
が

現
実
で
す
。
で
き
れ
ば
ク
ロ
ー
ゼ
ッ
ト
に
し
た
い
け

れ
ど
、
ち
ょ
っ
と
高
い
な
と
言
う
の
が
大
家
さ
ん
の

本
音
だ
と
思
い
ま
す
。
で
も
収
納
に
扉
っ
て
必
ず
必

要
で
し
ょ
う
か
？ 

例
え
ば
部
屋
が
少
し
狭
い
場

合
、
収
納
部
分
に
扉
が
な
け
れ
ば
そ
の
ス
ペ
ー
ス
も

有
効
活
用
で
き
る
の
で
は
な
い
で
し
ょ
う
か
？ 

そ
の
よ
う
な
発
想
か
ら
中
段
左
の
よ
う
な
扉
が
な

い
収
納
を
試
し
て
み
ま
し
た
。
最
初
は
費
用
節
減
が

き
っ
か
け
で
し
た
が
、
思
い
の
ほ
か
入
居
者
に
は
好

評
で
し
た
。
左
に
扉
無
し
の
施
工
例
の
写
真
を
載
せ

ま
し
た
が
次
の
様
な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
る
よ
う
で
す
。 

(1)
通
気
性
が
良
く
な
る
（
湿
気
が
溜
ま
ら
な
い
） 

(2)
扉
の
裏
側
の
取
り
出
し
に
く
い
部
分
が
な
い 

(3)
取
り
出
し
が
ス
ム
ー
ズ 

(4)
中
が
一
目
で
分
か
り
整
理
し
易
い 

 

一
方
、
デ
メ
リ
ッ
ト
と
し
て
埃
が
付
く
と
か
、
見
た

目
が
良
く
な
い
と
か
あ
り
ま
し
た
が
、
ロ
ー
ル
カ
ー

テ
ン
を
付
け
る
な
ど
対
策
も
ご
ざ
い
ま
す
。 

 

総
入
れ
替
え
す
る
と
高
く
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
こ

で
こ
の
化
粧
シ
ー
ト
の
出
番
で
す
。
右
上
の
写
真
で
変

更
し
た
と
こ
ろ
は
鏡
面
の
シ
ー
ト
貼
付
け
、
浴
槽
・
水

栓
交
換
と
浴
室
乾
燥
新
設(

設
備
ア
ッ
プ
の
為)

で
約

20
万
円
か
か
り
ま
し
た
。
こ
れ
を
浴
室
の
ユ
ニ
ッ
ト

交
換
を
行
う
と
解
体
や
組
立
費
を
含
め
約
80
万
円
は

か
か
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
勿
論
、
ユ
ニ
ッ
ト
交
換
を
し

な
け
れ
ば
な
ら
な
い
ほ
ど
ボ
ロ
ボ
ロ
の
時
も
あ 

 

フ
ァ
ミ
リ
ー
物
件
に
カ
ッ

プ
ル
や
ご
夫
婦
を
お
連
れ

し
て
内
見
頂
く
際
、
水
回
り

を
奇
麗
に
し
て
お
く
こ
と

が
何
と
言
っ
て
も
重
要
で

す
。
入
居
に
際
し
て
は
大
抵

女
性
が
決
定
権
を
お
持
ち

で
す
。
当
該
物
件
の
水
回
り

に
ご
満
足
頂
け
る
か
ど
う

か
で
入
居
が
決
ま
る
と
言

っ
て
も
過
言
で
は
あ
り
ま

せ
ん
。
し
か
し
、
設
備
を 

（
シ
リ
ー
ズ
第
３
回
）
資
産
管
理
部
リ
ー
ダ
ー 

森 

大
悟 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

扉無しの収納の 
イメージ２つ 

押入れから扉無し収納へ
の改装費約 8万円でした 

 

 

 

 

 

 

ロールカーテンで
防埃します ↓ 
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原状回復

BEFORE 

原状回復

AFTER 

リノベーション

BEFORE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

べ
る
教
養
本
で
す
。
著
者
の
大
野
萌
子
氏
は
長
ら
く

コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
指
導
を
し
て
こ
ら
れ
た
産
業

カ
ウ
ン
セ
ラ
ー
で
官
民
の
組
織
・
団
体
に
年
間
１
５

０
回
以
上
の
講
演
や
研
修
を
行
っ
て
来
た
人
間
関
係

改
善
を
教
え
る
プ
ロ
で
す
。「
ち
ょ
っ
と
し
た
ひ
と
言

で
相
手
を
不
機
嫌
に
さ
せ
て
し
ま
い
言
葉
の
怖
さ
を

思
い
知
っ
た
」
と
い
う
相
談
を
数
多
く
受
け
て
き
た

事
が
今
回
の
執
筆
の
き
っ
か
け
に
な
り
ま
し
た
。「
よ

け
い
な
ひ
と
言
」
を
「
好
か
れ
る
セ
リ
フ
」
に
替
え
る

こ
と
に
よ
り
周
り
の
人
た
ち
に
好
感
や
好
印
象
を
与

え
ま
す
。
好
か
れ
る
セ
リ
フ
を
発
信
す
れ
ば
ご
自
身

が
豊
か
で
充
実
し
た
人
生
を
送
る
こ
と
が
出
来
る
よ

う
に
な
り
ま
す
と
記
し
て
い
ま
す
。 

 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

言
い
か
え
図
鑑 

好
か
れ
る
セ
リ
フ
発
信 

コ
ロ
ナ
禍
に
お
い
て
30

万
冊
も
売
れ
て
い
る
本

が
あ
り
ま
す
。
推
理
小

説
で
は
な
く
礼
儀
を
学 

こ
こ
か
ら
は
ク
イ
ズ
で
す
。
読
者
の
皆
様
に
考

え
て
頂
き
ま
す
。
相
手
を
不
機
嫌
に
さ
せ
る
可
能
性

の
あ
る
「
余
計
な
ひ
と
言
」
10
問
を
書
き
出
し
ま
す

の
で
好
か
れ
る
ひ
と
言
に
替
え
て
下
さ
い
。
何
故
良

く
な
い
か
ヒ
ン
ト
も
お
付
け
し
ま
す
。
７
問
正
解
で

合
格
で
す
。
一
字
一
句
合
わ
な
く
て
も
ア
バ
ウ
ト
で

構
い
ま
せ
ん
。
後
段
に
回
答
と
解
説
を
載
せ
ま
し
た
。 

(1) 
大
変
で
す
ね 

（
他
人
ご
と
で
表
面
的
な
社
交
辞
令
に 
 

 
 

聞
こ
え
ま
せ
ん
か
？
） 

(2)
疲
れ
て
い
ま
す
か
？ 

(

マ
イ
ナ
ス
や
ネ
ガ
テ
ィ
ブ
な

言
葉
を
聞
い
て
あ
な
た
は
ど
う
感
じ
ま
す
か
？) 

（3）
私
の
こ
と
、
覚
え
て
い
ま
す
か
？ 
(

相
手
を
試
す
よ

う
な
問
い
か
け
は
失
礼
で
す) 

(4)
そ
の
う
ち
、
ラ
ン
チ
で
も 

（
社
交
辞 

令
と
思
わ
れ
、
あ
の
人
は
い
つ
も
口 

先
だ
け
の
人
だ
と
レ
ッ
テ
ル
を
貼
ら 

れ
て
し
ま
い
ま
す
） 

(5)
勉
強
に
な
り
ま
し
た
（
漠
然
と
し
た
言
葉
だ
け
で
は
た

だ
の
社
交
辞
令
で
終
わ
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
ど
う
す
れ

ば
良
い
で
し
ょ
う
か
？
） 

(6)
今
日
は
か
わ
い
い
で
す
ね 

(

短
い
一
言
で
す
が
替
え

る
べ
き
個
所
は
2
か
所
あ
り
ま
す) 

(7)
ち
ょ
っ
と
い
い
で
す
か
？ 

（
「
ち
ょ
っ
と
」
と
い
う
の

は
人
に
よ
っ
て
受
け
取
り
方
が
違
い
ま
す
） 

(8)
宜
し
く
お
願
い
し
ま
す 

（「
宜
し
く
お
願
い
し
ま
す
」

を
多
用
し
て
い
る
と
何
で
も
丸
投
げ
し
て
い
る
余
り

考
え
て
い
な
い
人
と
い
う
印
象
を
与
え
ま
す
） 

(9)
そ
れ
は
大
丈
夫
で
す 

(
「
大
丈
夫
で
す
」「
結
構
で
す
」

と
言
う
言
葉
は
イ
エ
ス
と
も
ノ
ー
と
も
解
釈
で
き
る

の
で
相
手
を
い
ら
い
ら
さ
せ
ま
す)  

(10)
つ
ま
ら
な
い
も
の
で
す
が 

（
必
要
以 

上
に
卑
下
す
る
と
「
つ
ま
ら
な
い
モ
ノ 

な
ら
持
っ
て
こ
な
い
で
」
と
誤
解
さ
れ 

る
事
も
あ
り
ま
す
） 

 

サンマーク出版 
\1,540(税込) 

(1) 
仕
事
が
忙
し
い
ん
で
す
ね
（
相
手
が
発
し
た
言
葉
を 

   

繰
り
返
し
て
具
体
的
な
事
象
を
上
げ
理
解
を
示
す
） 

(2)
元
気
だ
っ
た
？ (

プ
ラ
ス
言
葉
で
明
る
く
言
う) 

(3)
あ
の
時
お
会
い
し
た
大
野
で
す (

自
分
か
ら
先
に
名

乗
っ
た
方
が
、
相
手
へ
の
気
遣
い
に
な
る) 

(4)
月
末
あ
た
り
に
ラ
ン
チ
し
ま
せ
ん
か
？ 

(

本
気
度
を

示
す
に
は
話
を
具
体
化
さ
せ
る
事) 

(5)
ク
レ
ー
ム
対
応
の
事
例
が
参
考
に
な
り
ま
し
た 

(

相

手
へ
の
感
謝
を
示
す
に
は
具
体
的
に
何
が
良
か
っ
た

か
を
伝
え
る
事) 

(6)
今
日
も
素
敵
で
す
ね 

（「
か
わ
い
い
」
と
言
う
言
葉

は
プ
ラ
イ
ベ
ー
ト
な
ら
良
い
が
、
公
の
場
で
は
不
適

切
。「
素
敵
」
の
方
が
言
葉
に
品
が
あ
る
。「
今
日
は
」

よ
り
「
今
日
も
」
の
方
が
毒
や
嫌
み
が
な
く
安
心
） 

(7)

10
分
ほ
ど
お
時
間
ご
ざ
い
ま
す
か
？ 

(

曖
昧
な
表

現
で
は
な
く
具
体
的
な
時
間
を
伝
え
る
べ
き) 

(8) 

こ
の
資
料
の
作
成
を
お
願
い
し
ま
す（
何
で
も
か
ん

で
も
、
且
つ
誰
に
で
も
「
よ
ろ
し
く
お
願
い
し
ま
す
」

で
終
わ
る
人
は
「
自
分
を
便
利
屋
使
い
し
て
い
る
の

で
は
？
」
と
相
手
を
不
快
に
さ
せ
ま
す
） 

(9)
出
来
ま
す 

や
り
ま
す 

分
か
り
ま
し
た 

（
日
本
語

に
は
イ
エ
ス
と
も
ノ
ー
と
も
捉
え
ら
れ
る
曖
昧
な
言

葉
が
多
い
の
で
、
意
識
し
て
正
確
に
伝
え
る
必
要
が

あ
り
ま
す
） 

（10）
気
持
ち
ば
か
り
の
品
で
す
が 

(

「
つ
ま
ら
な
い
モ
ノ
」

と
い
う
言
葉
は
謙
譲
語
に
な
ら
な
い
可
能
性
あ
り
、

妙
に
卑
下
し
な
い
方
が
良
い
で
す) 
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水
素
エ
ン
ジ
ン
で
未
来
は
拓
け
る
か
？ 

戦 

燃
や
し
て
作
る
の
で
完
全
に
脱
炭
素
（
カ
ー
ボ
ン

フ
リ
ー
）
で
は
な
い
。
加
え
て
現
在
の
エ
ン
ジ
ン

製
造
工
場
を
閉
鎖
す
れ
ば
部
品
メ
ー
カ
ー
ま
で
含

め
た
業
界
全
体
で
１
０
０
万
人
以
上
の
大
幅
な
雇

用
機
会
の
喪
失
に
な
っ
て
し
ま
う
。
こ
れ
を
解
決

す
る
一
つ
の
新
し
い
有
望
な
選
択
肢
が
水
素
エ
ン

ジ
ン
車
だ
」
と
述
べ
ま
し
た
。 

欧
米
各
国
や
中
国
は
２
０
３
０
年
以
降
ガ
ソ
リ
ン

車
の
新
車
販
売
を
禁
止
す
る
法
案
を
次
々
と
成
立

さ
せ
て
お
り
ま
す
。
日
本
は
未
だ
同
法
案
成
立
ま

で
至
っ
て
お
り
ま
せ
ん
が
恐
ら
く
２
０
３
５
年
以

降
に
は
ガ
ソ
リ
ン
車
の
新
車
販
売
を
禁
じ
る
だ
ろ

う
と
言
わ
れ
て
い
ま
す
。
ト
ヨ
タ
は
現
在
、
世
界

で
年
間
１
千
万
台
以
上
の
車
を
販
売
し
て
お
り
、 

 

こ
の
24
％
が
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
カ
ー
で
す
。
ハ
イ
ブ
リ

ッ
ド
カ
ー
と
い
う
の
は
バ
ッ
テ
リ
ー
で
走
る
電
動
モ

ー
タ
ー
と
ガ
ソ
リ
ン
の
内
燃
機
関
の
両
方
を
搭
載
し

て
い
る
車
で
、
脱
炭
素
化
の
旗
頭
の
よ
う
に
も
言
わ

れ
て
来
ま
し
た
。
こ
こ
で
左
上
の
グ
ラ
フ
を
ご
覧
下

さ
い
。
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
主
要
国
の
今
年
６
月
の
新
車
台

数
と
E

V
車
率
を
表
し
て
い
ま
す
。
ト
ッ
プ
の
ノ
ル

ウ
ェ
ー
が
64
・
６
％
で
一
番
低
い
英
国
で
さ
え
10
・

５
%
で
す
。
ち
な
み
に
日
本
の
E

V
車
率
は
0
・

１
％
以
下
で
す
。
何
故
、
日
本
と
ヨ
ー
ロ
ッ
パ
の
E

V
車
率
は
こ
ん
な
に
違
う
の
で
し
ょ
う
か
？ 

答
え
の
一
つ
は
電
力
事
情
に
大
き
な
差
が
あ
る
か
ら

で
す
。
左
下
の
グ
ラ
フ
に
あ
る
様
に
日
本
の
電
力
生

産
源
は
77

%
が
火
力
で
す
。
対
照
的
に
フ
ラ
ン
ス
は

火
力
が
11

%
で
89

%
が
脱
炭
素
の
原
子
力
で
す
。 

 

 

 

 

て
水
素
エ
ン
ジ
ン
車
の
ハ
ン

ド
ル
を
握
り
24
時
間
１
８
０

０
km
を
走
り
切
っ
て
話
題
に

な
り
ま
し
た
。
章
男
社
長
は

「
バ
ッ
テ
リ
ー
で
駆
動
す
る

電
気
自
動
車
（
E

V
）
は
、

E

V

に
供
給
す
る
電
気
を

火
力
発
電
所
で
化
石
燃
料
を 

今
年
５
月
22-

23
日
「
ス
ー
パ
ー
耐
久
シ
リ
ー
ズ

富
士
24
時
間
レ
ー
ス
」
で
ト
ヨ
タ
自
動
車
の
豊
田

章
男
社
長
が
自
ら
も
ド
ラ
イ
バ
ー
の
一
員
と
し 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

水素エンジンで耐久レースを走行
するカローラ 

 

広
島
市
が
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ト
車
（
ト
ヨ
タ

プ
リ
ウ
ス
）
と
E

V
車
（
日
産
リ
ー

フ
）
の
単
位
走
行
距
離
当
た
り
の
二
酸

化
炭
素
排
出
量
を
測
定
し
た
結
果
、

E

V
車
の
方
が
㎞
当
た
り
よ
り
多

く
排
出
し
て
い
る
事
が
分
か
り
ま
し

た
。
火
力
発
電
の
比
率
が
少
な
い
フ
ラ

ン
ス
な
ら
こ
の
様
な
数
字
に
は
な
ら

な
い
で
し
ょ
う
。
前
段
で
欧
米
各
国
が 

 

ガ
ソ
リ
ン
車
販
売
禁
止
の
法
律
を
成
立
さ
せ
て
い
る

と
伝
え
ま
し
た
が
、
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
車
も
禁
じ
て
い
る

国
が
多
い
で
す
。
こ
こ
に
ト
ヨ
タ
の
ジ
レ
ン
マ
と
苦
悩

が
あ
り
ま
す
。
稼
ぎ
頭
だ
っ
た
ハ
イ
ブ
リ
ッ
ド
車
が
売

れ
な
く
な
る
訳
で
す
。
雇
用
や
輸
出
を
考
え
る
と
将
来

が
非
常
に
不
安
で
す
。 

こ
こ
で
ト
ヨ
タ
の
解
決
策
の
一
つ
が
社
長
自
ら
が
ハ

ン
ド
ル
を
握
っ
た
水
素
エ
ン
ジ
ン
車
で
す
。
既
に
市
販

さ
れ
て
い
る
ミ
ラ
イ
に
搭
載
し
た
水
素
か
ら
電
気
を

取
り
出
し
て
モ
ー
タ
ー
を
回
す
仕
掛
け
で
な
く
、
ガ
ソ

リ
ン
の
代
わ
り
に
水
素
を
燃
焼
さ
せ
て
ピ
ス
ト
ン
を

駆
動
す
る
内
燃
機
関
で
す
。
水
素
は
１
９
７
０
年
代
か

ら
開
発
が
始
ま
り
次
世
代
の
ク
リ
ー
ン
エ
ネ
ル
ギ
ー

と
言
わ
れ
て
来
ま
し
た
が
取
り
扱
い
が
非
常
に
難
し

く
多
く
の
課
題
を
抱
え
て
い
ま
す
。
水
素
ス
テ
ー
シ
ョ

ン
は
ガ
ソ
リ
ン
の
３
～
４
倍
費
用
が
掛
か
り
ま
す
。
途

方
も
な
く
大
き
な
難
題
に
果
敢
に
挑
ん
で
行
く
ト
ヨ

タ
と
水
素
エ
ン
ジ
ン
の
今
後
が
注
目
さ
れ
ま
す
。 
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当
社
が
開
催
し
て
い
る
相
続
セ
ミ
ナ
ー
や
資
産
管
理

セ
ミ
ナ
ー
に
ご
参
加
さ
れ
た
お
客
様
に
お
書
き
頂
い

た
ア
ン
ケ
ー
ト
に
よ
る
と
約
１
割
の
方
が
空
き
家
・
空

地
を
抱
え
て
い
ら
っ
し
ゃ
る
事
が
分
か
り
ま
し
た
。
何

故
、
有
効
活
用
を
さ
れ
な
い
の
か
お
尋
ね
す
る
と
集
合

住
宅
を
建
て
る
に
は
十
分
な
ス
ペ
ー
ス
が
な
い
と
か
、

借
金
を
抱
え
る
の
が
怖
い
と
い
う
お
答
え
で
し
た
。
更

に
一
歩
踏
み
込
ん
で
お
尋
ね
す
る
と
「
近
く
に
信
頼
で

き
る
相
談
者
が
い
な
い
。
関
心
は
あ
る
が
自
分
で
は
何

も
出
来
な
い
」
と
い
う
お
答
え
で
し
た
。
越
谷
市
の
都

市
整
備
部
が
２
０
１
８
年
３
月
末
に
同
市
の
空
き
家
・

空
き
地
の
実
態
調
査
を
行
い
ま
し
た
。
調
査
方
法
は
敷

地
外
か
ら
の
外
観
目
視
で
行
っ
て
お
り
ま
す
の
で 

      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

１
０
０

%

の
精
度

で
は
あ
り
ま
せ
ん

が
、
市
内
の
空
き
家

は
２
０
５
０
件
あ

り
、
更
地
状
態
の
空

き
地
は
６
４
４
件
あ

る
と
報
告
し
て
お
り

ま
す
。 

次
に
上
記
の
グ
ラ
フ

を
ご
覧
下
さ
い
。
不

動
産
情
報
サ
イ
ト

L

I

F

U

L

L 

 

が
8
月
15
日
付
で
掲
載
し
た
越
谷
市
の
賃
貸
物
件

を
探
し
て
い
る
消
費
者
の
動
向
に
つ
い
て
の
情
報
で

す
。
左
側
の
入
居
希
望
者
の
検
索
は
「
需
要
」
を
表

し
、
右
側
の
掲
載
物
件
の
状
況
は
「
供
給
」
表
し
ま

す
。
一
瞥
す
る
と
越
谷
市
は
ワ
ン
ル
ー
ム
や
１
L

D

K
や
２
D

K
ま
で
の
小
型
ユ
ニ
ッ
ト
の
供
給
が
多

い
こ
と
が
分
か
り
ま
す
。
賃
貸
ア
パ
ー
ト
を
建
て
よ

う
と
す
る
と
大
抵
の
大
家
さ
ん
は
若
い
人
が
住
む
の

で
２
L

D

K
以
上
の
大
型
ユ
ニ
ッ
ト
の
需
要
は
余

り
な
い
だ
ろ
う
と
判
断
し
て
50
㎡
以
下
の
１
L

D

K
と
か
２
D

K
ま
で
の
小
型
の
ユ
ニ
ッ
ト
を
考
え

て
し
ま
い
ま
す
。
そ
の
結
果
、
再
度
同
グ
ラ
フ
に
戻

り
ま
す
が
、
ワ
ン
ル
ー
ム
か
ら
２
D

K
ま
で
の
小
型

の
ユ
ニ
ッ
ト
の
需
要
は
63
・
７
％
に
対
し
て
供
給
は

84
・
６
％
も
あ
り
ま
す
。
需
要
よ
り
供
給
が
20
％
も

多
い
と
い
う
事
実
が
浮
か
び
上
が
っ
て
来
ま
す
。 

 
 

 

一
方
、
も
う
一
歩
踏
み
込
ん
で
分
析
す
る
と
需
要
が

供
給
の
３
倍
も
あ
る
区
分
け
が
あ
る
事
に
気
づ
き
ま

す
。
３
L

D

K
以
上
の
大
型
ユ
ニ
ッ
ト
の
区
分
け

で
す
。
供
給
が
２
・
４
％
し
か
な
い
の
に
対
し
、
需

要
が
７
・
２
％
も
あ
り
ま
す
。
越
谷
市
の
小
型
の
ユ

ニ
ッ
ト
に
つ
い
て
は
供
給
が
需
要
を
大
き
く
上
回
っ

て
い
ま
す
。
一
方
で
大
型
の
ユ
ニ
ッ
ト
に
つ
い
て
は

需
要
が
供
給
の
３
倍
も
あ
る
形
に
な
り
ま
す
。 

 

新
た
に
賃
貸
事
業
を
手
掛
け
よ
う
と
す
る
事
業
者
は

市
場
の
需
給
バ
ラ
ン
ス
に
注
目
す
る
必
要
が
あ
る
事

が
分
か
り
ま
し
た
。 

 

空
き
地
の
活
用
と
戸
建
賃
貸 

引
き
続
い
て

L

I

F

U

L

L
の
別
の
デ
ー
タ
を
掲

示
し
ま
す
。
越
谷
、
草
加
、

春
日
部
の
３
市
の
賃
貸
住

宅
空
室
率
を
表
し
た
デ
ー

タ
で
す
。
17
％
～
19

%
と

い
う
高
い
比
率
に
な
っ
て

い
ま
す
。
入
居
者
の
引
き
込

み
に
は
一
ひ
ね
り
も
二 

ひ
ね
り
も
工
夫
が
必
要 

こ
こ
で
オ
ー
ナ
ー
の
A
さ
ん
に
ご
登
場
頂
き
ま
す
。

A
さ
ん
は
当
社
の
セ
ミ
ナ
ー
に
参
加
さ
れ
、
次
の
様

な
相
談
を
さ
れ
ま
し
た
。 

 

 

 

 

 

 

 

と
い
う
事
が
分
か
り
ま
し
た
。
以
上
が
今
号
の
メ
イ

ン
テ
ー
マ
で
あ
る
戸
建
賃
貸
を
採
り
上
げ
る
き
っ
か

け
と
な
っ
た
周
辺
環
境
や
市
場
動
向
で
す
。 

A
さ
ん
は
越
谷
市
に
住
ま
わ
れ
年
齢
は
70
歳
で
奥

様
と
二
人
暮
ら
し
で
す
。
二
人
の
お
子
様
は
既
に
結

婚
さ
れ
て
い
ま
す
。
ご
自
宅
の
隣
地
１
１
３
㎡
に
３

台
分
の
月
極
駐
車
場
を
所
有
さ
れ
て
お
り
収
入
を
得

て
お
り
ま
し
た
が
、
固
定
資
産
税
を
払
う
と
年
間
の

手
残
り
は
19
万
円
し
か
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。
A
さ

ん
の
希
望
は
手
残
り
を
増
や
す
事
と
当
該
地
の
相
続

評
価
額
を
下
げ
た
い
と
い
う
事
で
し
た
。 

何
故
戸
建
賃
貸
を
提
案
し
た
か
？ 
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省
略 

 

 

 

 

3 
 
 

4 
 
 
 

メイソウはフランチャイズ制度で
出店加速中。全世界で 2000店舗
超 

相
続
評
価
額
の
削
減
に
つ
い
て
も
触
れ
て
お
き
ま
し
ょ

う
。
当
該
地
は
実
勢
価
格
１
３
０
０
万
円
で
す
。
相
続

税
計
算
の
ベ
ー
ス
と
な
る
路
線
価
は
8
掛
け
と
な
り
、

更
に
戸
建
賃
貸
の
場
合
は
貸
家
建
付
地
の
扱
い
に
な
る

為
、
18
％
割
り
引
か
れ
９
６
０
万
円
と
な
り
ま
し
た
。 

 

 

 

 

 
【物件概要】 住所：越谷市内 

土地面積：113㎡ 

土地実勢価格：1,300万円 

相続評価額  ：1,100万円 

固定資産税評価額：960万円 

駐車場収入：@\9,000x3台

x12ヶ月＝\324,000/年 

経費（固都税）：\134,000 

手残り現金（所得税払前）: 

190,000円 

 

A
さ
ん
よ
り
上
記
の
ご
相
談
を
受
け
、
当
社
は
戸
建

賃
貸
事
業
を
提
案
し
ま
し
た
。
先
ず
、
土
地
の
面
積

（
約
30
坪)

か
ら
考
え
ア
パ
ー
ト
や
グ
ル
ー
プ
ホ
ー

ム
は
難
し
い
と
考
え
ま
し
た
。
一
方
、
市
場
環
境
を

分
析
し
て
小
型
ユ
ニ
ッ
ト
は
激
戦
だ
が
大
型
ユ
ニ
ッ

ト
の
供
給
は
少
な
く
需
要
は
底
堅
い
と
判
断
し
ま
し

た
。
コ
ロ
ナ
禍
に
な
り
子
育
て
世
代
に
は
騒
音
を
気

に
し
な
く
て
良
い
戸
建
住
宅
を
求
め
る
人
が
増
え
て

い
ま
す
。
転
勤
や
将
来
、
親
と
同
居
す
る
か
ら
な
ど

の
理
由
で
賃
貸
を
選
ぶ
人
は
必
ず
い
ら
っ
し
ゃ
る
と

い
う
判
断
も
あ
り
ま
し
た
。
リ
ス
ク
の
最
小
化
を
考

え
A
さ
ん
に
対
し
て
の
プ
レ
ゼ
ン
で
は
２
通
り
の

収
支
計
画
案
を
用
意
さ
せ
て
頂
き
ま
し
た
。
駅
10
分

以
内
、
駐
車
場
付
き
90
㎡
の
戸
建
で
す
か
ら
家
賃
15

万
円
で
貸
せ
る
だ
ろ
う
と
目
論
み
ま
し
た
が
、
慎
重

を
期
し
て
12
万
円
の
家
賃
の
第
②
案
も
作
り
ま
し

た
。
収
支
計
算
表
は
下
段
右
の
様
な
つ
づ
ら
折
り
の

展
開
表
を
作
り
ま
し
た
が
計
算
方
法
の
詳
細
は
割
愛

し
、
本
誌
で
は
計
算
結
果
だ
け
を
報
告
致
し
ま
す
。 

 

【
メ
リ
ッ
ト
】
①
30
坪
あ
れ
ば
狭
小
地
、
多
少
の
変

形
地
で
も
建
て
ら
れ
る 

②
隣
戸
と
の
騒
音
、
喫
煙
、

ペ
ッ
ト
、
共
有
ス
ペ
ー
ス
の
清
掃
、
除
草
な
ど
集
合
住

宅
の
煩
わ
し
い
問
題
は
軽
減
さ
れ
る
（
ス
テ
イ
ホ
ー

ム
向
き
） 

③
入
居
者
は
家
族
持
ち
が
多
い
の
で
子
ど

も
の
学
校
の
問
題
な
ど
あ
り
長
期
に
借
り
て
く
れ
る

ケ
ー
ス
が
多
い 

④
集
合
住
宅
の
相
続
と
違
い
、
戸

建
は
各
相
続
人
が
単
独
の
持
分
を
所
有
す
る
こ
と
が

出
来
、
ス
ム
ー
ズ
な
相
続
に
結
び
付
く 

【
デ
メ
リ
ッ
ト
】
①
集
合
住
宅
な
ら
１
～
２
戸
退
去

し
て
も
そ
の
間
、
他
の
部
屋
が
稼
い
で
く
れ
る
の
で

リ
ス
ク
分
散
に
は
な
る 

②
戸
建
賃
貸
の
場
合
は
銀

行
ロ
ー
ン
の
期
間
が
ア
パ
ー
ト
ロ
ー
ン
よ
り
短
く
、

推
定
相
続
人
ま
た
は
親
族
が
連
帯
保
証
を
求
め
ら
れ

る
ケ
ー
ス
も
あ
る
。 

紙
幅
の
関
係
で
詳
細
情
報
や
事
業
収
支
表
な
ど
を
載
せ
ら
れ

ま
せ
ん
で
し
た
。
本
記
事
に
ご
興
味
・
関
心
を
持
っ
て
頂
き
、

具
体
的
に
ご
相
談
さ
れ
た
い
場
合
は
い
つ
で
も
無
料
で
応
じ

る
こ
と
が
出
来
ま
す
の
で
お
気
軽
に
お
声
が
け
下
さ
い
。 

 

お
待
ち
し
て
お
り
ま
す
。（
担
当 

資
産
管
理
部 

飯
田
・
森
） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①案（通常案）家賃を当初の 10 年間は毎月 15 万円（以後 3 年毎に 1%ずつ減

額）、建築費 1800 万円は全額借入で、金利を 0.8%としました。結果は 21 年目

に土地建物を売却するという想定で IRR 7.23%です。毎年約 50 万円の手残りが

あり、21 年目に土地建物を売却すれば 2,406 万円が残るという図式です。                      

②案（慎重案）家賃を当初の 10 年間は毎月 12 万円（以後 3 年毎に 1%ずつ減

額）、建築費は同額で借入金利を 1.0%としました。結果は IRR 4.00%です。毎年

の手残りが 15～20 万円で、21 年目に売却すると 1,960 万円が残ります。   

注）IRR についてはヤフー、グーグルで「マルヨシ通信 No.55」と検索頂ければ解説がございます 

I

R

R
は
土
地
活
用
に
つ
い
て
の
投
資
利
回
り
を

示
す
指
標
で
す
。
21
年
間
の
事
業
を
行
っ
た
結
果
、

建
物
の
ロ
ー
ン
を
払
い
つ
つ
も
、
年
換
算
で
7
・
２３

%

の
利
益
を
得
る
と
い
う
も
の
で
す
。
駐
車
場
を
営

み
21
年
後
に
土
地
を
売
却
し
た
場
合
の
I

R

R
は

1
・
49

%
に
し
か
な
り
ま
せ
ん
で
し
た
。 

戸
建
賃
貸
の
メ
リ
ッ
ト
・
デ
メ
リ
ッ
ト 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



8 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

注）コロナウィルスの防疫対策により、8 月に中止させて頂いた 8/22 の 相続セミナー「生前贈与」は
9/19(日)に順延させて頂きます。同様に 8/29 の資産管理セミナーは 9/26 に順延させて頂きます。 

今後の勉強会の開催予定   

 

日時：2021 年10 月 24 日（日）14:00～16:00 

題目： 相続勉強会 第 8 期生第④回目 
 

「生命保険を 100%活用する方法」  

生命保険は相続対策の万能選手。積極的に活用を！ 

講師：当社代表取締役・上級相続ｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰ 小山哲央 

   賃貸管理部 ﾄｰﾀﾙﾗｲﾌｺﾝｻﾙﾀﾝﾄ 小出 誠 

 

場所：全回とも「マルヨシ本社ビル」２F 研修室です 

 

越谷駅東口徒歩 1 分ツインシティ B 棟 5 階  
 

 

完全予約制です。ワクチン 2 回
接種者のみと限らせて頂きます 

当勉強会はどなたでも無料でご参加頂けます。

ご参加を希望される方は電話番号 

℡ 048-970-0021 又は 

seminar@0021.to に 

メールでお申し込み願います 
弊社管理物件入居率  

97.70% 
2,508 戸(+14 戸)     

2021.8.31 現在 

 

 

日時 2021 年11 月２1 日（日）14:00～16:00 

題目： 相続勉強会 第 8 期生第⑤回目 
 

「相続発生後にできる対策」  

相続発生後でも間に合う対策は色々あります 

講師：当社代表取締役・上級相続ｺｰﾃﾞｨﾈｰﾀｰ 小山哲央 

 

 

日時：2021 年９月２6 日（日）14:00～16:00 

題目： 資産管理セミナー  3 回シリーズの② 

「資産を増やして相続税は軽減できる」 

時間軸で見る相続問題と賃貸経営 

講師：資産管理部リーダー 飯田 康博 

 

漢
字
を
一
文
字
入
れ
て
二
文
字
熟
語
を
完
成
さ
せ
て
下
さ
い
。 

 一 
↓ 

 ↓ 
 腰 

弾→ →裸 

【
初
級
】 

 

毎→ 

 一 
↓ 

→酌 

 ↓ 
 餐 

伝 
↓ 

 ↓ 
 教 

解→ →明 

→寂 冷→ 

閑 
↓ 

 ↓ 
 騒 

 ↓ 
 化
く 

優→ 

卑 
↓ 

熱 
↓ 

発→ →気 →等 

玉 
↓ 

 ↓ 
 屑 

→石 粉→ →片 逆→ 

片 
↓ 

 ↓ 
 雲 

【
中
級
】 

 

【
上
級
】 

 

 ↓ 
 穏 

② ① ③ 

④ ⑤ ⑥ 

⑦ ⑧ 
①
丸 

 

⑤
狂 

 

②
晩 

 

⑥
劣 

③
説 

 

⑦
砕 

④
静 

 

⑧
鱗 

【答
え
】 

【
難
解
】 

 

  

穴
埋
め
二
字
熟
語
漢
字
ク
イ
ズ 

mailto:seminar@0021.to

